Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss
der Gemeinde Swisttal
-Vorsitzender -

An die Mitglieder des
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschusses,
den ubrigen Ratsmitgliedern zur Kenntnis.

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zu der 23. Sitzung des Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschusses am

10.04.2024 um 16:30 Uhr,
im Ratssaal des Rathauses in Swisttal-Ludendorf

lade ich freundlich ein.

Tagesordnund:

| TOP |Beratungsgegenstand | Nummer
Offentlicher Teil
1. Feststellung der ordnungsgemaéafien Einberufung, der Tagesordnung
und der Beschlussfahigkeit
2. Anmerkungen zur Sitzungsniederschrift vom 22.02.2024
3. Bericht liber die Durchfiihnrung der Beschliisse des Ausschusses M/2020/0831
vom 22.02.2024 - Offentlicher Teil
4. Mitteilungen der Blrgermeisterin M/2020/0832
5. Aktuelle Kostensténde der laufenden BaumalRnahmen der M/2020/0833
Gemeinde Swisttal
6. Umsetzungsstand zur Beschlusslage der StralRenbeleuchtung M/2020/0834
7. Hydraulische Kanalsanierung und Starkregenvorsorge V/2020/0775
Vorgebirgsstral3e in Swisttal-Heimerzheim
8. Sanierung des Kleinschwimmbades Schulcampus Heimerzheim in V/2020/0786
53913 Swisttal-Heimerzheim- MalRhahmebeschluss
9. Machbarkeitsstudie zur Sanierung/Umbau bzw. Neuerrichtung des V/2020/0783
Baubetriebshofes der Gemeinde Swisttal
- Abschlussbericht
10. Sachstand Wiederaufbau des Feuerwehrgeratehauses M/2020/0853
Heimerzheim -Interimslésung-
11. Sachstand Wiederaufbau des Feuerwehrgeratehauses M/2020/0851
Heimerzheim
12. Sachstand Wiederaufbau -Tore fir die Feuerwehrgeratehduser von  M/2020/0854

StralRfeld und Dinstekoven-

Seite 2 ...
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Sachstand Wiederaufbau Swistbachgrundschule Herimerzheim

. Antrag der SPD-Ratsfraktion gemaf § 1 Geschéaftsordnung

Feuerwehrgeratehauser in der Gemeinde Swisttal - Sachstand der
geplanten baulichen Mal3nhahmen -

Nichtoffentlicher Teil

1.
2.
3.

Feststellung der Tagesordnung -nichtéffentlicher Teil-
Anmerkungen zur Sitzungsniederschrift vom 22.02.2024

Bericht Uber die Durchfihrung der Beschliisse des Ausschusses
vom 22.02.2024 - Nichtoffentlicher Teil

Aktuelle Vergaben der Gemeinde Swisttal

Rathaus der Gemeinde Swisttal - Dachdeckerarbeiten

Swisttal, den 02.04.2024

Mit freundlichen GriiRen

(Lenz)
Vorsitzender

Seite 2 von 2

M/2020/0852
M/2020/0849

M/2020/0835

M/2020/0836
V/2020/0784
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Fachbereich: FG-111/2 Infrastruktur / Tiefbauamt / Gewésser / Verkehrsflachen / Beleuchtung

Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

MITTEILUNGSVORLAGE M/2020/0831
Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Kenntnisnahme O
Tagesordnungspunkt:

Bericht tber die Durchfihrung der Beschliisse des Ausschusses vom
22.02.2024 - Offentlicher Teil

Sachverhalt:

Der Bericht tber die Durchfihrung der Beschliisse zur 22. Sitzung des Bau-, Vergabe- und
Denkmalschutzausschusses vom 22.02.2024 — 6ffentlicher Teil — ist beigeflugt.
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Punkt 3: Bericht Uber die Durchfihrung der Beschlisse des Bau-, Vergabe- und

Denkmalschutzausschusses vom 22.02.2024, Offentliche Sitzung:

Aktuelle Information zum Stand der Sanierung der Schwimmhalle Heimerz-
heim

Die Mitteilungsvorlage der Blrgermeisterin wurde zur Kenntnis genommen.

Machbarkeitsstudie Bauhof und Beschluss zur Weiterfihrung der Malinahme

Die Angelegenheit wird in der Sitzung erneut behandelt.

Bebauungsplan Heimerzheim Hz 39 "Am Burggraben"
- Ausfuhrungsplanung

Die Bauleistungen zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes werden
durch den Vorhabentrager zeitnah ausgeschrieben.

Umsetzungsstand zur Beschlusslage der StralRenbeleuchtung

Die Mitteilungsvorlage der Blrgermeisterin wurde zur Kenntnis genommen.

10.

Antrag auf Erweiterung der Straldenbeleuchtung Bachstrale in Heimerzheim

Beschlussgemal} wird die erforderliche Anzahl der Leuchten ermittelt und die
Kosten fur die Erweiterung benannt. Die Planung wird dem Ausschuss zur Ent-
scheidung erneut vorgelegt.

11.

Erweiterung und Erganzung der Strallenbeleuchtung im Gemeindegebiet
-Fortschreibung der Prioritatenliste

Beschlussgemal’ wird die Erweiterung der Stra3enbeleuchtung in Stral3feld:
Antoniusstralle Richtung Dorfhaus ab Kreuzungsbereich Bunnagelring nach
Vorlage des Kostenangebotes beauftragt.

12.

Quartalsbericht zu den Sachstanden der Projekte fur die Themenfelder "Stark-
regen, Hochwasser, Kanalisation"

Die Mitteilungsvorlage der Burgermeisterin wurde zur Kenntnis genommen.

13.

Hydraulische Kanalsanierung und Starkregenvorsorge Vorgebirgsstrale in
Swisttal-Heimerzheim

In der Sitzung wird Uber die Anliegerinformationsveranstaltung vom
04.03.2024 berichtet.

14.

Festsetzung und Erhebung des ErschlieRungsbeitrages flur die erstmalige Her-
stellung der ErschlieBungsanlage ,Kleegarten“ in Swisttal-Odendorf - Endab-
rechnung

Die Mitteilungsvorlage der Blrgermeisterin wurde zur Kenntnis genommen.
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15.

Anlegung Gehweg - Euskirchener Strale in Swisttal-Heimerzheim
hier: Entlastung der Beitragspflichtigen nach § 8a KAG

Die Mitteilungsvorlage der Burgermeisterin wurde zur Kenntnis genommen.

16. |Schulersatzstandort GS Odendorf in Containerbauweise - Information Uber
den Sachstand der baulichen MaRhahme
Die Mitteilungsvorlage der Blrgermeisterin wurde zur Kenntnis genommen.
17.

Antrag der SPD-Ratsfraktion gemalR § 1  Geschaftsordnung
Feuerwehrgeratehauser in der Gemeinde Swisttal
- Sachstand der geplanten baulichen Malihahmen —

Die Angelegenheit wird in der Sitzung erneut behandelt.
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Fachbereich: FG-111/2 Infrastruktur / Tiefbauamt / Gewésser / Verkehrsflachen / Beleuchtung

Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

MITTEILUNGSVORLAGE M/2020/0832
Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Kenntnisnahme O
Tagesordnungspunkt:

Mitteilungen der Blrgermeisterin

Sachverhalt:

Informationen und Mitteilungen der Blrgermeisterin.
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Fachbereich: FG-111/2 Infrastruktur / Tiefbauamt / Gewésser / Verkehrsflachen / Beleuchtung

Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

MITTEILUNGSVORLAGE M/2020/0833
Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Kenntnisnahme O
Tagesordnungspunkt:

Aktuelle Kostenstande der laufenden BaumalRnahmen der Gemeinde
Swisttal

Sachverhalt

Die Kostenstande zu folgenden Mafnahmen sind beigeflgt:

Hochwasserschutz Béchelchen Miel
Neubau MW-Kanal RathausstralRe Sportplatz Heimerzheim
Interimsparkplatz (Schulcontainer GS Odendorf)

Zwischenunterbringung Zehnthofschule Odendorf
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BaumalRnahme: Hochwasserschutz "Bichelchen™ Miel

PSP-Element: 5.000.382
2023 im Haushalt bereitgestellt: 610.000,00 €
Kosten fur bereits erteilte Auftrage: 575.010,00 €
Kosten fur noch zu vergebende Leistungen: ca. 0,00 €
insgesamt: 575.010,00 €
bisher verausgabt: 53.059,86 €

zu erwartenden Mehrkosten: keine
(Deckung durch)

Die Arbeiten sind zu 5% ausgefihrt
Die Mallnahme ist abgeschlossen

Die MaRnahme ist noch nicht abgeschlossen
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BaumaBnahme: Neubau MW-Kanal Rathausstrafe (alt:Drucknetz RathausstraRe)

und StraBenbau (finanziert von StraBenNRW)

PSP-Element: 5.000.443 (ALT: 5.000.

289)

aus Vorjahren:
2023 im Haushalt bereitgestellt (5.000.443):
Strallenbau aus Unterhaltung vorfinanziert:

komplette Riickerstattung aller Kosten durch StraBenNRW:

Kosten fir bereits erteilte Auftrage:

Kosten fiir noch zu vergebende Leistungen: ca.

insgesamt:

bisher verausgabt:

zu erwartenden Mehrkosten: keine
(Deckung durch)

Die Arbeiten sind zu 30% ausgefiuhrt
Die Malnahme ist abgeschlossen

Die Mallnahme ist noch nicht abgeschlossen

2.482.32517 €

1.000,00 €

2.483.325,17 €

661.518,52 €

L
1

13.278,38 €
1.460.000,00 €
1.463.73445 €

2.937.013,83 €
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BaumaRnahme:

Interimsparkplatz (Schulcontainer GS) Odendorf

Maflnahme ist Teil der Mafinahme Zwischenunterbringung der Schule am Zehnthof

PSP-I-Element: 5.000.567

2023 im Haushalt bereitgestellit:
Uberplanmafige Mittel:

Kosten fir bereits erteilte Auftrage:

Kosten fur noch zu vergebende Leistungen: ca.

insgesamt:

bisher verausgabte Baukosten:

Mehrkosten:

(Deckung durch)

Die Arbeiten sind zu 98% ausgefihrt
Die MalRnahme ist abgeschlossen

Die Malinahme ist noch nicht abgeschlossen

Stand

73.000,00 €

0,00 €

73.000,00 €
45.011,75 €
0,00 €
45.011,75 €
70.239,80 €
25.228,05 €

1

18.03.2024
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Baumalnahme: Zwischenunterbringung der Schule am Zehnthof

Mafnahme Interimsparkplatz Odendorf sh. separate Darstellung

PSP-I-Element: 5.000.358

zuvor PSP-I-Element 5.000.507

2024 im Haushalt bereitgestellt:
Mittel aus 2023 wurden zur Ubertragung angemeldet
UberplanmaBige Mittel:

Kosten fir bereits erteilte Auftrdge Bauleistungen:

Kosten fur noch zu vergebende Leistungen: ca.

insgesamt:

bisher verausgabte Baukosten:

Mehrkosten:

(Deckung durch)

Die Arbeiten sind zu 15% ausgeflihrt
Die Malknahme ist abgeschlossen

Die MalRnahme ist noch nicht abgeschlossen

Stand

5.714.519,00 €

0.00 €

4.415.606,97 €

divers

4.415.606,97 €
89.247,95 €

bisher keine

1
1

18.03.2024

5.714.519,00 €
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Fachbereich: FG-111/2 Infrastruktur / Tiefbauamt / Gewésser / Verkehrsflachen / Beleuchtung

Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

MITTEILUNGSVORLAGE M/2020/0834
Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Kenntnisnahme O
Tagesordnungspunkt:

Umsetzungsstand zur Beschlusslage der StralRenbeleuchtung

Sachverhalt:

Eine Ubersicht zum Umsetzungsstand der beschlossenen MaRnahmen zur Erweiterung und
Erganzung der StraRenbeleuchtung im Gemeindegebiet ist beigefligt.
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Erweiterung und Erganzung der StraBenbeleuchtung im Gemeindegebiet

Umsetzungsstand am 22.03.2024 zu den Beschliissen uber die Erweiterung der StraBenbeleuchtung des BVD-Ausschusses

Anzahl zusatzl.

Prioritat Standort Verkehrsaufkommen Baukosten Umsetzungsstand
Leuchten
Straf3feld, Antoniusstr.
1 Richtung Dorfhaus, ab 1 WohnstraRe 1.500,00 € Beschluss BVD vom 22.02.2024:

Kreuzungsbereich
Blinnagelring

Angebot angefordert



https://www.pdf-xchange.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.pdf-xchange.com/product/pdf-xchange-editor

Fachbereich: FG-111/2 Infrastruktur / Tiefbauamt / Gewésser / Verkehrsflachen / Beleuchtung
Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

BESCHLUSSVORLAGE V/2020/0775

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Entscheidung O
Tagesordnungspunkt:

Hydraulische Kanalsanierung und Starkregenvorsorge
Vorgebirgsstral3e in Swisttal-Heimerzheim

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss nimmt die Informationen aus der Vorlage
der Verwaltung sowie den Vortrag des Ingenieurbiiros zur Kenntnis und beschliel3t,

Variante:

Sachverhalt:

Am 01.03.2023 fasste der Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss bezlglich der
hydraulischen Kanalsanierung Vorgebirgsstrafl3e eine erweiterte Betrachtung (auf die Vorlage
V/2020/0534 wird verwiesen).

In der Sitzung vom 18.10.2023 wurde dem Ausschuss das Ergebnis der erweiterten
Betrachtung und das Konzept flr die Kanalsanierung Vorgebirgsstrale sowie das
Planungskonzept zur Neumodellierung der StralRenoberflachen zur oberflachlichen Ableitung
von Starkregen vorgestellt.

Das Konzept wurde beschlussgemall am 04.03.2024 in einer Anlieger- und
Burgerversammlung offentlich vorgestellt und das Meinungsbild der Anwesenden zur
Neuordnung/Aufteilung des StralRenraumes abgefragt. Dieses lautet:

- Eine Reduzierung der Gehwegbreiten zugunsten des Fahrzeugverkehrs oder als Folge
der Rampensteinbreiten in den Einfahrtsbereichen ist nicht erwiinscht
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- Wiunschenswert ist eine deutliche Verbreiterung der Gehwege und eine klare Barriere in
Form eines Hochbordes zwischen Fahrbahn und Gehweg

- Die Verbreiterung der Gehwege soll vorzugsweise durch eine Verengung der Fahrbahn
auf eine Fahrspur in der Teilstrecke erfolgen, in der ein Begegnungsverkehr PKW/Bus
oder PKW/LKW gem. den Vorschriften ohnehin nicht moglich ist

- Sofern vorstehend genannte Fahrbahnverengung nicht mdglich ist, soll alternativ die
Anordnung einer Einbahnstrale auf der Teilstrecke zwischen den Einmindungen
Bachstral3e und Centweg gepruft werden

Die o.a. Punkte wurden vom planenden Ingenieurbiiro SMS aufgenommen. Zur Sitzung des
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschusses wird das Ingenieurbliro Losungsansatze
vorstellen.

Der Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss mdge Uber die Ldsungsvarianten zur
Neuordnung/Aufteilung des Strallenraumes Vorgebirgsstral3e in der Teilstrecke zwischen
der BachstralRe und dem Centweg beraten und eine Variante beschliel3en.

Darluber hinaus moége der Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss die Ausfiihrung der
Planung zum Straf3en- und Kanalbau beschlie3en.
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Fachbereich: FG-111/3 Technisches Gebaudemanagement: Planung / Bauen / Unterhaltung -

Kaufménisches Gebaudemanagement: Grundstiicksmanagement / Infrastrukturelles

Grundstiicksmanagement Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

BESCHLUSSVORLAGE V/2020/0786

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Entscheidung O
Tagesordnungspunkt:

Sanierung des Kleinschwimmbades Schulcampus Heimerzheim in
53913 Swisttal-Heimerzheim- Malinahmebeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss nimmt die vorgestellte Planung des
Planungsbiiros POS4 GmbH bzgl. der Sanierung des Kleinschwimmbades Schulcampus
Heimerzheim zur Kenntnis und beschlie3t die Umsetzung der MalBnahme.

Sachverhalt:

Die Verwaltung hat am 30.09.2019 bei der Bezirksregierung Koln einen Forderantrag fur das
Investitionspaket ,Soziale Integration im Quartier 2020 nach Nr. 25 der Foérderrichtlinie
Stadterneuerung 2008“ gestellt. Am 21.10.2020 wurde durch die Bezirksregierung Koln der
Zuwendungsbescheid i.H. von 4.512.000 € (100 % Kostenubernahme) fir den
Bewilligungszeitraum bis zum 31.12.2024 erteilt.

Urspringlich sollten die Planungsleistungen in 2021 auf Grundlage des bereits vorhandenen
Planentwurfes (Leistungsphasen 1 + 2), der fir die Einreichung des Forderantrages bendtigt
wurde, ausgeschrieben werden. Das seinerzeit fur die Planungsleistungen (Leistungsphase
3 bis 9) europaweit durchgeflihrte ,Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb® verlief
erfolglos, da kein Angebot abgegeben wurde. Durch das Unwetterereignis vom
14./15.07.2021 wurden die vorhandenen Personalkapazitaten vollstdndig gebunden, so dass
die Umsetzung der MalRnahme erst einmal zuriickgestellt wurde.

In 2023 wurden in Abstimmung mit dem Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und
Digitales des Landes NRW die Planungsleistungen als Generalplanerleistung erneut
europaweit ausgeschrieben. Aus dem Ausschreibungsverfahren erging das Planungsbiro
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POS4 GmbH, Grafenberger Allee 82, 40237 Dusseldorf, als potenzieller Auftragnehmer
hervor. Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 24.10.2023 wurde das o0.g. Planungsbiro mit
den Generalplanerleistungen beauftragt. Das beauftrage Biro wird in der Sitzung die
erarbeitete Planung (Leistungsphase 3 — Entwurfsplanung) sowie eine Kostenschatzung
nach DIN 276 und einen Terminplan mit den wesentlichen Vorgangen des Planungs- und
Bauablaufs vorstellen.
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Fachbereich: FB-Ill Gemeindeentwicklung Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

BESCHLUSSVORLAGE V/2020/0783

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Entscheidung O
Tagesordnungspunkt:

Machbarkeitsstudie zur Sanierung/Umbau bzw. Neuerrichtung des
Baubetriebshofes der Gemeinde Swisttal
- Abschlussbericht

Beschlussvorschlaqg:

Der Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss nimmt die fortgeschriebenen Ergebnisse
sowie die daraus folgende Konzeptplanung zum Kapitel 3 der Machbarkeitsstudie zur
Sanierung /Umbau bzw. Neuerrichtung des Baubetriebshofes der Gemeinde Swisttal
zustimmend zur Kenntnis. Der Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss beschlief3t die
Umsetzung des Projekts auf dieser Grundlage.

Sachverhalt:

Auf die Sachverhaltsdarstellung in der Sitzung des Ausschusses vom 22.02.2024 wird Bezug
genommen. In der Sitzung wurden die einzelnen Ergebnisse und die daraus folgende
Konzeptplanung zur Stufe 1 - Bedarfsermittlung und zur Stufe 2 - Aufstellen eines Raum-
und Funktionsprogramms der zu erarbeitenden Machbarkeitsstudie von Herrn Dr. Fischer
von Dr.-Ing. Fischer Consult GmbH vorgestellt. Ein kurzer Ausblick auf die noch zu
erarbeitende Stufe 3 - Machbarkeitsstudie/ Konzeptplanung wurde ebenfalls gegeben.

Der Ausschuss nahm die einzelnen Projektergebnisse zustimmend zur Kenntnis und
beschloss, die vorgestellte Konzeptplanung weiter zu verfolgen sowie die Umsetzung des
Projektes bzw. den Abschluss der Machbarkeitsstudie auf der Grundlage der Stufen 1 und 2
weiter zu erarbeiten.

Das beauftragte Ingenieurbtiro hat die aus der letzten Sitzung noch offene Stufe 3

Machbarkeitsstudie/ Konzeptplanung

Es werden schematische Losungen zu den Mdglichkeiten Sanierung, Teilneubau
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und Ersatzneubau entwickelt, Vor- und Nachteile bewertet und entsprechende
Kosten zu den Losungsmdoglichkeiten ermittelt.

abschliel3end bearbeitet und wird diese in der Sitzung den Ausschussmitgliedern vorstellen.

Zur Vorbereitung der Sitzung ist die ,Endfassung“ der Machbarkeitsstudie (wobei Kapitel 3
der Studie noch als ,Entwurf® gekennzeichnet ist) als Anlage der Sitzungsvorlage beigefugt.
Falls ich aus der Sitzung ggfls. noch Ergdnzungen und Klarstellungen ergeben, kénnen
diese nach Beratung und Beschlussfassung in der Sitzung entsprechend eingearbeitet
werden.

Der Ausschuss wird gebeten, entsprechend dem Beschlussvorschlag zu entscheiden und
die Umsetzung des Projekts auf der Grundlage der erarbeitenden Machbarkeitsstudie zu
beschlieen.
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Gemeinde Swisttal . SAAd Okt i

Studie zur Entwicklung des Baubetriebshofes der
Gemeinde Swisttal

Das Biro Dr.-Ing. Fischer Consult GmbH wurde nach einem vorherigen Angebotsverfahren
mit mehreren Bietern mit der Studie zur Entwicklung des neuen Baubetriebshofes der Ge-
meinde Swisttal beauftragt. Das Bauplanungs- und Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Fischer Consult
besitzt aus dem Bau von mehreren Feuerwehrgeréatehdusern, THW-Gebauden und ver-
gleichbaren Anlagen projektbezogene Erfahrungen. Der Beauftragung zugrunde liegt ein
Leistungsprogramm mit dem in drei Bldcken mit darunter angeordneten Leistungsbaustei-
nen eine Struktur zur Entwicklung der Studie vorgegeben wird.

Leistungsinhalt:
Block 1 - Bedarfsermittlung
Block 2 - Aufstellen eines Raum- und Funktionsprogramms
Block 3 - Machbarkeitsstudie / Konzeptplanung

Auf Grundlage der vorgegebenen Struktur wird im Folgenden daher der Entwicklungspro-
zess an diesen drei Blécken orientiert. Damit entsteht gleichzeitig der in den jeweiligen BI6-
cken geforderte Bericht zu den einzelnen Bearbeitungsschritten.

Block 1 - Bedarfsermittlung

Mit dem ersten Block wird die Bedarfsermittlung formuliert, in dem die Randbedingungen
zur Entwicklung des neuen Planungskonzeptes fiir den Baubetriebshof der Gemeinde
Swisttal erarbeitet werden.

Hierzu wurden im Einzelnen mit dem Bauherrenvertreter die Bedarfe abgestimmt und defi-
niert. Dies erfolgte in Form eines Ortstermins zur Besichtigung des Objektes. Im Weiteren
erfolgte danach ein Gesprach mit der Blrgermeisterin, der Fachbereichsleitung, der Bau-
betriebshofleitung sowie den Mitarbeitern vom technischen Gebaudemanagement, um die
bisherigen Nutzungsablaufe, Defizite sowie die vorhandenen 6rtlichen Gegebenheiten un-
ter Beriicksichtigung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Grundlagen und Anforde-
rungen bewerten zu kbnnen.

Die Ergebnisse zu den v.g. Arbeitsschritten sind nachfolgend dargestellt.

+  Entwicklung einer Abstimmungsstrategie und Definition der zu beteiligen-
den Nutzer / Bauherrnvertreter

Im Zuge der Abstimmung mit Herrn Funke und der Leitung des Baubetriebshofes,
Herrn Schumacher und Herrn Clemens wurden die wesentlichen Punkte im Rah-
men eines ersten Abstimmungsgespréaches, das zugleich als Bauaufnahme
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diente, abgestimmt. Grundlage der Erfassung war die Beschadigung der vorhan-
denen Gebaude und AuRenanlagen aufgrund der Flutkatastrophe im Sommer
2021.

In diesem Zusammenhang wurde als wesentlicher Punkt der weiteren Vorgehens-
weise das Ergebnis der Belastungsmessung im vorhandenen Betriebsgebaude
durch das Gutachten des Sachverstandigen Dr. rer.nat. L. Grin (Gutachterliche
Kurzstellungnahme (mit Bezug auf den Ortstermin am 16.11.2022) zu den Ursa-
chen von Benzolbelastungen in der Raumluft von Aufenthaltsrdumen des Baube-
triebshofs, Weidesheimer Weg in 53913 Swisttal vom 2.12.2022 — siehe Anlage)
angesprochen. Das Gutachten mit den weiteren Ergdnzungsmessungen wurde
tibergeben. Die weiteren Anspruchsvoraussetzungen sowie die Uberlegungen ei-
ner moglichen Sanierung aufgrund des Hochwassereignisses sind mit mit dem be-
auftragten Projektmanagement zum Wiederaufbau eng abzustimmen.

«  Durchfuhrung eines Ortstermins zur Besichtigung des Objektes sowie
zur Erfassung der bisherigen Nutzungsablaufe, von Defiziten, etc.

Ein Ortstermin zur Besichtigung des Objektes sowie zur Erfassung der bisherigen
Nutzungsablaufe mit den Nutzern und zur Besichtigung des Objektes fand am
13.September 2023 von 13.00 bis 15.00 Uhr auf dem Bauhof Swisttal statt.

o

Bilder 1 & 2: - Blick in die Halle des Baubetriebshofes
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Anwesend waren seitens der Verwaltung die Leitung des Baubetriebshofes Herr
Schumacher und Herr Clemens, weiterhin seitens des Buiros Dr.-Ing. Fischer Con-
sult die Architektin Frau Christiane Fischer und Herr Dr. Markus Fischer.

Im Zuge der Besichtigung wurde festgestellt (auf der Grundlage des Gutachtens
Dr. rer.nat. L. Griin), dass die Anlage, bestehend aus einer grof3en Hallenanlage
aus den achtziger Jahren in Stahlbetonskelettbauweise mit Ausfachungen in
Waschbetonfertigteilplatten, Belichtung mit Oberlichtern und einem eingeschobe-
nen Sozial- und Verwaltungstrakt, gegenwartig eine weitere Nutzung nicht ermog-
licht, da eine hohe Benzolbelastung (teilweise zehnfach tberhoht, bezogen auf die
Grenzwerte) vor allem im Porotonstein aufzufinden ist. In den weiteren Untersu-
chungen ist hierzu abzustimmen, ob diese Benzolbelastung ebenfalls in der Stahl-
betonstruktur und den Betonfertigteilen wiederzufinden ist. Das Dach der Halle
wurde in den vergangenen Jahren neu gedammt und mit Photovoltaik belegt.

Bilder 3 & 4: Eindriicke aus Versammlungsraum und Umkleidebereich

Hinsichtlich der Schadigung durch das Hochwasserereignis kann festgestellt wer-
den, dass das gesamte Gebaude zwar inzwischen wieder aufgetrocknet ist, jedoch
der Estrich des Sozialtraktes wahrscheinlich erneuert werden musste. In der Fahr-
zeughalle und den Werkstatten ist davon auszugehen, dass es sich um einen Ver-
bundestrich handelt, der keinen Schaden genommen hat. Vor einem Umbau ist
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dies jedoch durch Bohrkerne und Feuchtigkeitsmessungen nochmals zu verifizie-
ren.

Ebenso sind alle wasserberihrten Holz- und Gipsbauteile auszutauschen. Bei ei-
ner Wiederverwendung oder Teilverwendung ist voraussichtlich — auch vor dem
Hintergrund der angesprochenen Kontamination — von einer teilweisen oder voll-
standigen Entkernung auszugehen.

Insgesamt stellt sich die Gesamtsituation bezogen auf die vorhandenen Gebaude-
teile als Uber die Jahre gewachsene Struktur dar, die sich tber die Zeit an die sich
entwickelnden Aufgaben und Verénderungen der Anforderungen an die Mitarbei-
terstruktur des Baubetriebshofes angepasst hat. Sie hat sich stetig und meist nur
kurzfristig geplant und umgesetzt, Arbeitsprozesse wurden so hingenommen, wie
sie sich entwickelten.

So wurden im Laufe der Jahrzehnte auf dem Gelande mehrere Hallen unterschied-
licher Bauweise im rickwartigen Bereich erganzt, die Funktionen als Fahrzeug-
halle, Lager fur Verbrauchsmaterialien und Schittgiter Gbernahmen oder aber
auch offene nicht witterungsgeschuitzte Bereiche, in denen Kies, Sand, Bauhblzer
etc. gelagert wurden. Diese ,Legosteinsektionen sind nicht Uberdacht.

Bilder 5 & 6: Hintere Bauhofflache mit HIIen, Lagern, Zwischenlagerung
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An die Haupthalle angesetzt wurde im Zuge der Erneuerung der Heizungsanlage,
die auch als Nahwarmeversorgung zum Rathaus fungiert, ein Holz-Pellet-Lager
mit davor befindlicher Férderschnecke installiert. Das dazu erforderliche Holz wird
aus dem Schnittgut des Betriebshofes selbst gewonnen und auf der Anlage ge-
trocknet.

t-Férderschnécke und das alte Salzlager

Bild 7: Blick auf die Pelle

Der Tank des Salzlagers (kirzlich erneuert) und die zugehdérigen Bauteile stehen
unstrukturiert im Bereich der hinteren Arbeitsflachen.

[

Bild 8: Neue Lage der Salzsilos hinter der Halle - © Gem. Swisttal

Hinsichtlich der Nutzung ergibt sich, dass derzeit insgesamt 21 Mitarbeiter + eine
Mitarbeiterin auf dem Baubetriebshof angestellt sind. Entsprechende Raumlichkei-
ten in einem Sozialbereich mit Biros, Umkleiden getrennt nach Damen und Her-
ren, Waschmaglichkeiten, WCs, einem Versammlungsraum und weiteren Raumen
werden daher benotigt.

Weiterhin sind 16 Kraftfahrzeuge, teilweise Anhénger, die fir die unterschiedlichen
jahreszeitlichen Nutzungen im Sommer- und im Winterdienst verwendet werden,
sowie Werkstatten, Schlosserei und Schreinerei unterzubringen. Des Weiteren
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sind Lagerraume bzw. Offenlagerflachen fir die unterschiedlichen Materialien
(Schilder, Schuittguter etc.) sowie Verbrauchsmaterialien wie Ol, Holzpellets und
ein Magazin fur weitere Verbrauchsmaterialien vorzusehen.

Bilder 9 & 10: Blick in die Werkstatten

Vorlaufiges Ergebnis: Nach Diskussion der unterschiedlichen Mdglichkeiten der
Neustrukturierung der vorhandenen Geb&aude und Anlagenteile, eines mdglichen
Abrisses und Neubau der Halle und Sanierungsvarianten unter den gegebenen
Randbedingungen wurde folgendes Konzept favorisiert:

Der sinnvolle Weg der Umnutzung der Anlage fuhrt Uber eine Strukturierung der
Arbeitsablaufe fir den Sommer- und Winterbetrieb gemeinsam mit dem Personal
des Betriebshofes, um im Idealfall vorhandenen Anlagenteile weiter zu nutzen,
aber versetzbare Anlagenteile so neu zu ordnen, dass sinnvolle Betriebsablaufe
zu erkennen sind und Bewegungsflachen fur das Be- und Entladen der Fahrzeuge
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dauerhaft freibleiben. Dies fuhrt auch dazu, dass das Entwasserungskonzept der
Gesamtanlage Uberprift und fortgeschrieben wird.

Weiterhin wurde besprochen, dass, wenn das vorhandene Geb&ude einer Nutzung
fur Buro und Aufenthalt wieder zugefuhrt werden sollte, keine Kfz in der Halle be-
trieben werden durften, es sei denn, es ist eine geeignete Abzugsanlage installiert.
Da aber vor allem weitere Raumlichkeiten sowie Unterstellmdglichkeiten fur die
Kfz vorgesehen werden mussten, wirde dies zu weiteren Hallen auf dem Grund-
stuck fuhren.

Alternativ zu dieser Uberlegung kann aber auch eine fast vollstandige Entkernung
der Halle mit einer dazugehdrigen Umstrukturierung der inneren Flachen dienen.
Lagerflachen im Bereich der Emporen sowie im ehemaligen Aufenthaltsbereich
kénnen dann nach Abbruch der Zwischenwénde vorgesehen werden.

Dies wurde im Weiteren zur folgenden Konsequenz fihren:

Bendtigte Umkleiden, Aufenthalts- und Pausenrdume, sowie Biros und Teambe-
sprechungsrdume wuirden im aufzustellenden Entwurf komplett von der Fahrzeug-
halle abgekoppelt in einem neuen, in Holzrahmenbauweise erstellten Baukdrper
realisiert. Dieser Baukdrper wére energetisch und 6ékologisch, nutzungsbezo-
gen optimiert, wodurch die ,,warmen“ Bereiche (Biiros, Sozialbereich, Auf-
enthalt, also ,,leise“ Arbeiten/Tatigkeiten) sich im Neubau befinden, wahrend
die ,kalten“ Bereiche (Fahrzeuge, Lager Werkstétten, mit Arbeitsgerauschen
verbunden) im Altbau untergebracht wéaren.

Es entstlinde eine ,Schwarz-Wei3-Trennung“ bezogen auf die Arbeitsablaufe am
Baubetriebshof, durch die raumliche Trennung der Fahrzeughalle nebst Lagerrau-
men und Werkstatten und der Aufenthaltsmoglichkeiten der Belegschaft in den
Ruhe- sowie den Blrozeiten im Verwaltungsgebaude. Gerausch- sowie Geruchs-
belastigung der Mitarbeiter in den Ruhezeiten werden so deutlich minimiert. Stress
wird reduziert.

Seitens der Verwaltung kam im Workshop zudem die Anregung, weitere Buiros fur
die stadtische Verwaltung im neuen Baukorper zur Verfigung zu stellen, diese
wurde aufgenommen und seitens der Planung mit der méglichen Erweiterung um
sechs zusatzliche Buros im Baukdrper eingearbeitet.

Seitens Herrn Funke wird angekiindigt, dass die Gemeinde in Verhandlungen mit
den Eigentimern der Nachbarflache ist, um von dieser ggf. eine Teilflache flr
diese mdgliche zukiinftige Erweiterung erwerben zu kénnen.

Ein weiteres Abstimmungsgesprach hat am 12. Oktober 2023 von 11.00 Uhr bis
13.00 Uhr gemeinsam mit den Nutzern stattgefunden. Im Vorfeld hatten bereits
einige Abstimmungen mit der Bauherrin telefonisch stattgefunden, die in das Ge-
sprach mit eingeflossen sind.

Diese sind insbesondere:

1. Neustrukturierung des Gesamtgelandes in Bezug auf die erfassten Arbeitsab-
l&aufe und Teilbereiche des Betriebshofes

2. Trennung des Sozialbereichs vom Bereich der Fahrzeuge und Werkstatten
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3. Berilcksichtigung der mdglichen Kontamination der Fahrzeughalle

4. Nutzung einer Fahrzeughalle als temporéare Veranstaltungsflache im Karneval,
sodass zumindest an einem Wochenende im Jahr an drei Tagen die Halle leer-
geraumt fur das Junggesellenfest der Ludendorfer Jonge e.V. zur Verfligung
stehen soll.

5. Neustrukturierung der AulRenflachen
6. Einbeziehung des Nachbargrundstiickes
7. Neuordnung der Entwasserungssituation des Gesamtgeldndes bezogen auf

SW und RW

Das Bauplanungs- und Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Fischer Consult besitzt aus dem
Bau von mehreren Feuerwehrgeratehdusern, THW-Geb&auden und vergleichbaren
Anlagen projektbezogene Erfahrungen, so dass eine Konzeptplanung fiir die ge-
naue Raumordnung auf dem Gesamtgrundstick unter der Voraussetzung des
maoglichen Erwerbs der seitlichen Teilflache vorgesehen werden kann.

Dieses Konzept zielt auf Verwendung und Beibehaltung des vorhandenen
Bestandsgebéaudes als Fahrzeughalle ab, welche vollstandig entkernt als Ga-
rage fur Fahrzeuge sowie als Lagerflache fur Materialien und Geréte vorge-
sehen wird. Der rickwartige Bereich wirde neu geordnet, um eine saubere
Strukturierung der Betriebsablaufe zu ermdéglichen und die ergdnzend zu er-
werbende Teilflache wirde dem neuen Sozialgebaude sowie den notwendi-
gen Parkplatzen und sonstigen Einrichtungen sowie dem Entwasserungsbe-
cken zur Verfigung stehen.
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Block 2 - Aufstellen eines Raum- und Funktionsprogramms

Auf Basis der Bedarfsermittlung aus Block 1 wurde seitens des Buros ein Funktionsplan
vorgelegt, der die im ersten Workshop abgestimmten, wesentlichen Ablaufe abbildet und
als Grundlage fir die Fixierung der nachsten Schritte diente.

Darauf aufbauend wurde mit dem Auftraggeber und Nutzern am 5. Dezember 2024 ein
weiterer Workshop zur Erarbeitung eines Raum- und Funktionskonzeptes durchgefihrt.

- \:\\\\\ / / \ e
7\\‘ . o / //

L — ]
0 10 20 30m

Bild 11: Lageplan des Funktions- und Betriebskonzeptes

Im Ergebnis des Workshops sieht das Raum- und Funktionskonzept im wesentli-
chen drei Teilbereiche bzw. Baukdrper zur Erledigung der Aufgaben des
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Baubetriebshofes unter mdglichst grol3er Ressourcenschonung vor, wobei die Op-
tion der Erweiterungsflache seitlich mit beriicksichtigt werden soll:

1. Nutzung der vorhandenen Halle als Fahrzeughalle und Werkstattbereich, da
der Baukorper robust erstellt und mit bestimmten MaRnahmen auch mit der
noch vorhandenen Belastung nutzbar ist. Aufgrund der angesprochenen Be-
lastung einerseits, vor allem aber durch die zu geringen in diesem Bereich
zur Verfugung stehenden Flachen kann der Sozialbereich hier nicht wieder
sinnvoll integriert werden. Hinzu kommt die aufwéndige energetische Ertlich-
tigung und bauliche Entkopplung hinsichtlich der Gerduschbelastung durch
die in der Halle stattfindenden Arbeiten.

Durch den Erhalt der Halle werden aber ohne bauliche Nachteile hohe Bau-
kosten gespart und bezogen auf die Erhaltung der Gebaudestruktur ein CO2-
neutraler Weg gefunden. Die Halle soll daher so umgebaut werden, dass eine
auf den hinteren Hof durchgehende Fahrspur entsteht, beiderseitige Abstell-
maoglichkeiten flr Fahrzeuge, Anhédnger, Gerat und witterungsgeschitzt zu la-
gernden Guter entsteht.

Um die Halle nutzbar fir die Funktion als Fahrzeughalle zu machen, soll im
weiteren Verlauf der Planung (Vorentwurf und Entwurf der technischen Pla-
nung HKL) eine Kombination aus freier und mechanischer Luftung entwickelt
werden.

Grundsatzlich sollen die vorhandenen und neu zu schaffenden Tore und Off-
nungen in den Lichtbandern eine Durchliftung der Halle im Frihjahr, Sommer
und Herbst ermdglichen, ohne dass mechanisch eingegriffen werden muss.
Zusatzlich soll in den Wintermonaten die Moglichkeit geschaffen werden, me-
chanisch zu liften, wenn die Raumluftqualitéat durch die in der Halle stattfin-
denden Tatigkeiten oder langer laufende Motoren beeintrachtigt wird.

Gleichzeitig soll Uberpriift werden, ob die Luftungstechnik so entwickelt werden
kann, dass die Halle fir die seltenen Ereignisse karnevalistischer Veranstal-
tungen in Verbindung mit einem Brandschutzkonzept und der entsprechenden
Technik nach der Versammlungsstattenverordnung genutzt werden kann.
Diese Punkte sind im Zuge der Umgestaltung der Halle mit dem Kreis als Ge-
nehmigungsbehdrde abzustimmen.

Die Werkstétten fur Holz- und Metallbearbeitung werden neu installiert und die
Wande entsprechend Arbeitsstattenrichtlinie abgedichtet und gedammt. Es er-
folgt eine Trennung zwischen Halle und Werkstatten, die Halle wird nattrlich
und mechanisch beliiftet. Die Waschbetonhalle wird mit einer Holzverkleidung
optisch aufgewertet und erhélt eine bodengebundene Begriinung.

2. Erstellung eines Sozialbereiches mit Biros, Versammlungsraum, Umkleide-
mdoglichkeiten mit Duschen getrennt nach Damen und Herren, WCs, etc. Das
Gebéaude wird nach hohem energetischem Standard 6kologisch in Holzrah-
menbau erstellt und energetisch mit der Pellet-Heizung versorgt. Das Sattel-
dach, dass die ggf. notwendige Beluftung beherbergt, wird vollstandig mit Pho-
tovoltaik ausgestattet. Um das Gebaude herum werden die Parkplatze der Mit-
arbeiter und jene flir Besucher angeordnet, um eine Trennung der Verkehre
(Arbeitsverkehr vs. Besucherverkehr) zu erméglichen

10
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3. Die ruckwartige Freiflache muss bezuglich der dort installierten Hallen und La-
gerflachen, der Silos und Bunker neu geordnet, verkehrssicher befestigt und
entwassert werden. Die Flache soll als Rangier- und Ladeflache fungieren und
direkt an die Fahrzeughalle angeschlossen werden. Fur die Neukonzeption der
Gesamtanlage ist das bestehende Entwasserungskonzept zu tberprifen und
fortzuschreiben.

Es wurde im Zuge des Gespraches vereinbart, das vorgestellte Vorkonzept wie
vorher beschrieben so weiter zu entwickeln, dass daraus entsprechend der Anga-
ben des Auftraggebers und der Nutzer das darzustellende Raumprogramm in den
Grundrissen der Geb&ude und im Lageplan widergespiegelt wird.

Die im vorherigen Punkt dargestellten drei Funktionsteile sollen in der weiteren
Planung die raumlich klar getrennte Zuordnung der Funktionen erkennen lassen.

11
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Block 3 - Machbarkeitsstudie / Konzeptplanung

Im Zuge der Workshops und der zwischenzeitlich gefiihrten Gesprache hatte sich ergeben,
dass ein Komplettabriss und Neubau der Gesamtanlage aus wirtschaftlichen Uberlegungen
(Abriss der Bestandshalle und Errichtung einer neuen Fahrzughalle z.B. auch in Kombina-
tion mit dem Betriebsgebaude fiihren zu deutlich hoheren Baukosten) und aus Griinden der
Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung (CO2-Bilanz bei Nutzung der Altsubstanz im Ver-
haltnis zum Neubau) nicht infrage kommt und somit auch nicht weiterverfolgt werden sollte.

Aus diesem Grund wurde auf eine konsequente Trennung der Funktionen ,Mitarbeiter” und
,Fahrzeuge / Material® Wert gelegt. Dies ermdglicht die Nutzung der vorhandenen Wasch-
betonhalle (entkernt und instandgesetzt) als reine Fahrzeug- und Lagerhalle mit zwei Werk-
statten, ohne diese energetisch ertiichtigen zu mussen, da hier lediglich 7°C eingehalten
werden muissen (Werkstatten 17°C bei mittelschwerer Tatigkeit nach ASR A3.5). Damit
kann die gesamte Konstruktion erhalten und ggf. sogar im Betrieb umgebaut werden, es
werden keine Interimsbauten erforderlich, es entsteht kein Abbruch und kein Neubau,
wodurch die CO2 Bilanz fur dieses Bauteil optimal ist. Die Halle wird lediglich umgebaut
und die Fassade so optimiert, dass sie in Teilen bodengebunden begrint werden kann.

Bild 12: Projektstudie

Im Vorfeld der MaRnahmen an der Halle kann bei laufendem Betrieb auf dem Nachbar-
grundstiick der Sozialbereich in der weiter beschriebenen Herstellungsweise ebenfalls 6ko-
logisch nachhaltig und energieeffizient mit allen zugehdrigen Auf3enanlagen errichtet wer-
den.

12
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Nach Umbau der Halle wird dann der riickwartige Teil der Anlage neu strukturiert und ent-
sprechend der Planung umgebaut.

- Baubeschreibung

In der Studie zur Verbesserung der logistischen Situation am Bauhof Swisttal
und dessen grundsétzlicher Neuausrichtung, um zukunftigen Aufgaben besser
gewachsen zu sein, ist der planerische Ansatz zunachst, die Ablaufe in eine
logische und konsequente Abfolge zu bringen, um so den Arbeitsalltag effek-
tiver und fiir die Mitarbeiter des Bauhofes stressfreier zu gestalten.

Gleichzeitig wird ein konsequenter Nachhaltigkeitsansatz bei der Neuausrich-
tung des Bauhofkonzeptes verfolgt und hat das Ziel den Bestandsbau ,Fahr-
zeughalle® mit minimalen Eingriffen ins neue Konzept einzubeziehen und bau-
lich sowie ablauftechnisch weiter zu entwickeln.

Das Areal ,platzt zurzeit aus allen Nahten® und die gemeindlichen Mitarbeiter
sind bemuiht, fur jede sich lhnen stellende Aufgabe eine Loésung zu finden und
einen Platz auf dem Gelande zu schaffen. Es wird hierbei vor allen Dingen
wegen der drangenden Aufgaben und der fehlenden Zeit immer wieder impro-
visiert, was in der Folge einen ,Wildwuchs* an Provisorien am Bauhof wachsen
lasst und eine logische und geordnete Arbeitsabfolge immer schwieriger
macht.

Ergebnis ist eine zum Teil nicht logische, ineffektive Aneinanderreihung von
Lagerungen und Abstellflachen in allerbester Absicht, die zwangsweise aber
irgendwann zu Stress und gefahrdenden Kreuzungspunkten fihrt. Deshalb
wurde im planerischen Ansatz mithilfe von Workshops u.a. mit der Bauhoflei-
tung versucht, gute Ablaufkonzepte zu entwickeln und Lager- sowie Fahrfla-
chen auszuweisen, die eindeutig nur am Rand des Bauhofes, sowie im Hal-
lenbereich anzuordnen sind.

Bild 13: Ruckwartiger Bereich

13
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Im Zentrum der rickwartigen Bauhofflache wird so ein konsequent freier, be-
festigter Bereich, der gefahrlos befahren werden kann und eine vernlnftige
Rangierflache ohne Hindernisse darstellt zur Verfligung gestellt. Auch das
Hochsilo fur Streusalz wird eventuell ans nordéstliche Hallenende an den
Rand der hinteren Bauhofflache verlegt. Die Befillung der Streufahrzeuge fin-
det so am Rand des Areals statt und der Werkhof ist wahrenddessen weiter
uneingeschrankt befahrbar.

Der Entwurf hat die Zielsetzung mit bestehenden Ressourcen umzugehen und
maglichst nachhaltig an die Bauaufgabe heranzugehen. Daher ist einer der
zentralen Ansatze, die zwar in die Jahre gekommene grofRe Waschbetonhalle,
nicht zu entfernen, da sie nach einheitlicher Meinung aller Beteiligten baulich
noch als reine Fahrzeug- und Lagerhalle voll ihrem Zweck entspricht. Hierbei
darf natirlich ihre nachgewiesene Belastung mit gesundheitsgefdhrdenden
Stoffen, wie z.B. Benzol und Toluol, nicht aul3er Acht gelassen werden die zu
ihrer zeitweisen Stilllegung als Aufenthaltsort fur die Bauhofbelegschaft ge-
fuhrt hat.

Es muss gepruft werden, inwieweit eine zu installierende, mechanische Luf-
tung dieses Problem bewaltigen kann und die Halle einem Zweck als reine
Fahrzeug und Werkstatthalle bedenkenlos zugefiihrt werden kann.

Ein weiterer Aspekt ist die temporare Nutzung als Veranstaltungshalle an drei
Tagen im Jahr fur Brauchtumsveranstaltung, die auch bisher hier in Abstim-
mung mit dem Kreis erfolgte. Im Zuge des Sanierungsplanung der Halle soll
auch dieser Aspekt beleuchtet werden und hinsichtlich des vorbeugenden
Brandschutzes, der Liiftungstechnik und der Versammlungsstattenrichtlinie in
Abstimmung mit dem Kreis beplant werden.

Wichtige Pramisse einer nachhaltigen Architekturausrichtung ist: Lieber
erhalten statt neu zu bauen. Gezielt Neubau zu planen, wo er unerlasslich
und alternativlos ist, erhalten tUberall dort, wo die Substanz es zuldsst
und eventuell das Erscheinungsbild aufzuwerten, oder im besten Fall mit
der Aufwertung eine héhere Umweltvertraglichkeit zu erreichen.

Die Fahrzeughalle wird optisch aufgewertet durch eine auf die Fassade auf-
gebrachte Holzkonstruktion. Diese Konstruktion dient jedoch nicht nur rein
kosmetischen Zwecken, sondern sie ist auch die Unterkonstruktion fir die vor-
gesehene, bodengebundene Fassadenbegriinung auf einem Greencablenetz,
welche als griine Lunge das Mikroklima des Bereichs verbessert und im Grin
zusatzlich Lebensrdume schafft. Ferner werden in der Fassadenkonstruktion
Nistmoglichkeiten fur Flederméause und oder Vogelnistkasten vorgesehen.

Westansicht

Bild 14: Konzept der Fassadengestaltung am Beispiel der Westansicht
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Bild 15: Umbau der vorhandenen Waschbetonhalle

So wird eine konsequente Unterstitzung der Biodiversitat in dem Bereich an-
gestrebt, sinnvoll vor allem, da es sich beim Grundstiick um eine Flache in
eher landlicher Umgebung handelt, welche aber aufgrund der Verwendung als
Bauhof einer gro3flachigen Versiegelung zugefihrt wird. Wir versuchen, durch
die starke Begriinung der Vertikalen Flachen der Fahrzeughalle Ausgleich in
der Vertikalen zu schaffen, sodass mit einer Ansiedlung von Tieren gerechnet
werden kann. Dies trifft bei der Verwaltungs- und Baubetriebshofleitung auf
offene Ohren und die Idee wird von den spateren Nutzern der Anlage sehr
positiv gesehen.

Bild 16: Halle mit offener Holzfassade und Begriinung
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Bild 17: Innenansicht der offenen Fahrzeug- und Lagerhalle

Das neue Konzept sieht zudem — wie bereits beschrieben - eine strikte Tren-
nung des Verwaltungs- und Aufenthaltsbereichs und des Fahrzeughallen-,
Werkstattbereichs vor.

So wird fur die Umkleide- und Aufenthaltsbereiche der Bauhofbelegschaft ein
komplett neues Gebaude in Holztafelbauweise mit maximaler Vorfertigung
vorgesehen, um den Bauprozess zu verkirzen und maéglichst auf eine zusatz-
liche Containerlésung zu verzichten.

Das neue Verwaltungsgebaude des Ludendorfer Bauhofs soll am westlichen
Rand der flr die Bebauung vorgesehenen Flache entstehen. Hierbei handelt
es sich um eine Flache, die bereits im gultigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde als Gemeinbedarfsflache offentliche Verwaltung dargestellt und damit
als Erweiterungsflache fiir das Baubetriebshofgeléande geeignet ist.

Dieser Grundstucksteil muss noch von der Gemeinde erworben werden. Eine
erste Kontaktaufnahme mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern und
Verhandlungen zum Grunderwerb erfolgten bereits.

Bild 17: Neubau des Sozialbereichs in Holztafelbauweise
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Das Sozialgeb&ude beinhaltet Umkleideraume fur die Bauhofmitarbeiter, ge-
schlechtergetrennt, mit der Mdglichkeit einer Schwarz-Weil3-Schleusung fir
die Mitarbeiter um mdgliche Kontaminationen der Arbeitskleidung zu vermei-
den. Einen groR3en Pausen-, bzw. Aufenthaltsraum mit Blickkontakt zur Fahr-
zeughalle (mogliche Kommunikation) mit Kiiche, sowie Biro und Bespre-
chungsraum fiir Teambesprechungen. Raumbedarfe wurden mit den Nutzern
im Workshop erarbeitet.

|- 0 p (100 08

Westansicht

Bild 18: Konzept der Westansicht

Es kam zudem die Anregung der Blrgermeisterin, Baroraum fiir die Verwal-
tung im neuen Verwaltungsgebaude des Bauhofs zu schaffen. Der Bedarf von
6 Buroraumen wurde ebenfalls im Workshop mit der Verwaltung erarbeitet.

Bild 19: 3D-Ansicht des Sozialgebaudes

Das Gebaude wird mit Hilfe der bestehenden Pelletheizung beheizt und
koénnte je nach Intensitat des Eigenverbrauchs auf seinem Satteldach mit einer
vollflachigen Ausristung mit Photovoltaikpaneele ausgestattet werden.

Der in der Studie noch mit ca. 50 Parkplatzen gezeigt Lageplan muf3 hinsicht-
lich des tatsachlichen Bedarfs, z.B. je nach Bedarf an Birordumen, wenn der
Unterbringung von Teilen der Verwaltung (wie im Konzept zunéchst vorgese-
hen ist), zugestimmt wird. Dabei ist zu beachten, dass nach aktueller Bauord-
nung ab einer Stellplatzzahl von 35 dies zu Uberdachen und mit Photovoltaik
auszustatten sind.

Hierzu ist zu beachten, dass neben der bereits mit Photovoltaik ausgestatteten

Halle weitere Flachen von insgesamt ca. 1.500 m? fur PV zur Verfugung stiin-
den, die aber den Eigenbedarf bei weitem tberdecken.
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In Abstimmung mit der Verwaltung wurden die erzielten Ergebnisse und der daraus folgen-
den Konzeptplanung zur Fertigstellung der Machbarkeitsstudie im Bau-, Vergabe- und
Denkmalschutzausschuss am 22.2.2022 vorgestellt, vom Ausschuss zur Kenntnis ge-
nommen und beschlossen. Die vorgestellte Konzeptplanung wurde in den folgenden Wo-
chen (noch andauernd) weiterentwickelt, um die Umsetzung des Projektes auf dieser
Grundlage voranzutreiben.

In einem weiteren Bearbeitungsschritt wurden nach Freigabe der Konzeptplanung der vor-
gestellte Lageplan sowie die vorgestellten Grundrisse weiter ausgearbeitet, sodass die fol-
genden Unterlagen nach Abschluss der Studie vorliegen (spater in der Anlage):

o Entwurfskonzept in Form einer Konzeptstudie

o Zeichnerische Darstellung als Lageplan M. 1:500 oder M. 1:250, mit Grundrissen
/ Ansichten / Schnitt M. 1:200
3D-Modell mit Perspektivdarstellung

o Konzept fur die Freianlagen / Verkehrsflachen

In einem weiteren Bearbeitungsschritt wurden die wesentlichen Objektkenndaten ermittelt,
um eine Grobkostenermittlung zu erméglichen:

+  Flachenberechnung bzw. Dokumentation der Objektkennzahlen

Folgende Kennzahlen sind aufgrund der Planung neue Grundlage des Ge-

samtkonzeptes:

Gesamtflache des Grundstulicks: Flurst. 435 ca. 5.440 mz
% Flurst. 106 ca. 2.400 m2

ca. 7.840 m2

Hallengebaude: BRI 7.480 m3 BGF 1.069 mz NGF 988 m2

Neubau Sozialtrakt: BRI 2.820 m3 BGF 580 m? NGF 485 m2

Best. Hallen riickw.: BGF ca. 480 m?

Uberdachte Lagersektionen: BGF ca. 220 m?

Befestigte AuRenflachen: Asphaltflachen: ca. 2.700 mz2
Pflasterflachen: ca. 700 m2

Grinflachen, Versickerung, etc. ca. 2.200 m2

+ Gegenuberstellung Raumprogramm alt und neu

Zum Vergleich der Nutzung der alten Halle zugleich als Betriebsgebaude mit
Sozialbereich, Werkstatten, Lagerhalle und Fahrzeughalle mit der Neukonzep-
tionierung mit Funktionstrennung in zwei verschiedenen Gebaude erfolgt fol-
gende Gegeniiberstellung:
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Gegeniiberstellung Raumprogramm
Funktion Bestand Neubau Holz
Schulungsraum/Aufenthalt 54 m? 59 m?
Kiiche & Lager enth. m? 19 m?
Besprechung Betriebshof enth. m? 20 m?
Biiro 2Stk. (neu) 16 m? 30 m?
Umkleide Herren 27 m? 29 m?
Duschen/WC Herren 26 m? 30 m?
Umkleide Damen - m? 18 m?
Duschen/WC Damen - m? 27 m?
Besprechung Verwaltung - m? 18 m?
Birros Verwaltung 6Stk. - m? 94 m?
WC Anlagen Allgemein 10 m? 33 m?
Flur 34 m? 81 m?
Trocknung 14 m? - m?
HA-Raum - m? 18 m?
Server - m? 4 m?
Putzmittel 3 m? 5 m?
Gesamt-Flache Neubau 485 m?
davon Anteil Verwaltung 169,3 m?
Neunutzung
FZG-Halle
Halle 583 m? 683 m?
Waschhalle 52 m? 52 m?
Lager Holz 24 m? 18 m?
Werkstatt Holz 20 m? 57 m?
Werkstatt Metall 65 m? 44 m?
Schilder - m? 36 m?
Héanger - m? 35 m?
Zubehor - m? 21 m?
Lager Brennstoffe 14 m? - m?
Haustechnik 28 m? 28 m?
Gesamt-Fliache Halle 970 m? 974 m?
Gesamt-Flachen 970 m? 1459 m?

Tabellel: Raumprogramm vorher/nachher

+  Grobkostenermittlung

Aus der Konzeptplanung ergeben sich die folgenden Kostenbldcke, die auf-
grund von groben Kostenansatzen, Erfahrungswerten, BKI-Kostenansatzen
geschatzt wurden. Mdgliche Einflisse aus noch fehlenden Unterlagen wie
Vermessung, Bodengutachten, Hydraulischen Gutachten, Schadstoffanaly-
sen, etc. sind als Sicherheit mit angegeben, kénnen aber je nach Ergebnis
nochmals differieren.

. D *‘ J (; i\tj [E,,' HER : C D N S U I_T

19



https://www.pdf-xchange.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.pdf-xchange.com/product/pdf-xchange-editor

. or.-nG. rscHer CONSULT: A

BAUPLANUNGS- UND INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Gemeinde Swisttal

Bei der Ermittlung der Kosten wurde weiterhin zugrunde gelegt, dass die Pla-
nung von einem ressourcenschonenden Umgang mit den vorhandenen Mate-
rialien ausgeht. So sollten die Unterbauten der Fahrflachen wiederverwendet
werden, die rickwartigen Hallen wiederverwendet werden und die neu zu pla-
nenden technischen Anlagen den tatsdchlichen Bedarf widerspiegeln etc.

Ruckbau: AuBenflachen, Asphalt, Oberboden Grundstiick, Vor-
bereitung Unterbau, etc. 350.000 €
Hallengebaude: Entkernung, Reinigung, Béden, Innenwande,
Tore, Fenster, Fassade, Luftungstechnik,
Elektro, Einbauten, etc. 750.000 €

Neubau Sozialtrakt: gem. BKI-Schatzung (netto KG 300&400) 1.650.000 €

Best. Hallen rickw.: Anpassungen, Reparaturen 150.000 €
Uberdachte Lagersektionen: 250.000 €
Befestigte AuRenflachen: Asphaltflachen 130 €/m? 250.000 €

Pflasterflachen 110 €/m? 80.000 €

Versickerungsanlage 50.000 €

Grunflachen 45 €/m? 100.000 €
Zwischensumme 1 3.630.000 €
Baunebenkosten ca. 17% 620.000 €
Ca. 5% Sicherheiten 220.000 €
Zwischensumme 2 ca. 4.470.000 €
Umsatzsteuer 850.000 €
Gesamtkosten brutto 5.320.000 €

Nicht eingerechnet sind die Kosten fiir PV-Anlagen: Nimmt man alle moglichen
Dachflachen (aulRer der bereits belegten Halle), wie alle zunachst gezeichne-
ten Parkplatze incl. Uberdachung (gem. LBO NRW, bereits erwahnt), das Neu-
baudach des Sozialgebdudes und das Lagerdach der Schittgiter zusammen,
kommt man auf ca. 1.500 m2 PV-Flache, entsprechend ca. 300 kWp.

IHWﬂwH"H“"Hﬂh" mhlni

: ﬂlqur

Bild 20: Rlckansicht vom Soialtrakt aus betrachtet
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Bertcksichtigt man noch 6x11KW-Ladeplatze liegen diese Investitionskosten
je nach Berlcksichtigung von Speichermdglichkeiten und der notwendigen
Kosten fir die Uberdachung der Parkplatze nochmals zwischen 400.000 € und
700.000 €.

Hierbei ist aber zu beachten, dass die Mdglichkeit des Eigenverbrauchs auf-
grund der geringen Einspeisevergltung die Wirtschaftlichkeit begrenzt. Még-
licherweise ist diese bereits mit der Errichtung von PV-Anlagen lber den Park-
platzen erreicht, sodass das Sozialgebdaude anderweitig eingedeckt werden
musste.

Weiterhin ist zu beachten, dass der notwendige Grunderwerb in den Kosten
nicht enthalten ist, da die Verhandlungen hierzu noch andauern.

+  Rahmenterminplan fur die Projektabwicklung

Bei der terminlichen Abwicklung kdnnen die einzelnen Phasen der Umgestal-
tung der Anlage sowie die Zuganglichkeit der Anlage von Stiden und von Nor-
den in den Umbau einbezogen werden, dass die Gesamtanlage immer Be-
triebsbereit bleibt und trotzdem neu und umgebaut wird.

1. Gesamtplanung aller Anlagenteile bis zur LP 4 Genehmigung ca. 1 Jahr
2. Planung, Ausschreibung und Bau mit Au3enanlagen Sozialtrakt (Parallel
Planung des Restes) ca. 1,5 Jahre
3. Sanierung und Umbau der Halle 6 Monate
4. Erstellung der Bauhofflache mit Gberdachten Lagersektionen 6 Monate

Insgesamt ergibt sich eine vorlaufige Planungs- und Bauzeit von max. 3,5 Jah-

ren, die durch geschickte Planung jedoch noch weiter verkirzt werden kann.

Mit der Erarbeitung der vorgenannten Unterlagen wird die Endfassung der Machbarkeits-
studie in einer der nachsten Sitzungen des Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschus-
ses prasentiert.

Das Kapitel 3 der Studie ist bis dahin als vorlaufig zu betrachten und wurde fir die
Sitzungsvorlage als ENTWURF gekennzeichnet.

Aufgestellt: Rheinbach, den 20.03.2024
Dr.-Ing. Fischer CONSULT GmbH

Markus Fischer

Verteiler: alle Teilnehmer
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Fachbereich: Stabsstelle Wiederaufbau Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

MITTEILUNGSVORLAGE M/2020/0853
Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Kenntnisnahme O
Tagesordnungspunkt:

Sachstand Wiederaufbau des Feuerwehrgeratehauses Heimerzheim -
Interimslésung-

Sachverhalt:

Das Feuerwehrgeratehaus in Swisttal-Heimerzheim wurde durch das Hochwasser 2021
stark beschadigt, sodass ein Ersatzneubau geplant ist. Bis zu dessen Fertigstellung wurde
eine Interimsmaf3nahme errichtet, welche aktuell genutzt wird.

Eckdaten zur Interimslésung:

Objekt:

Errichtung einer Containeranlage fur
Sozialbereich und Leichtbauhalle als
Fahrzeughalle

Bauzeit:
Januar 2022 bis Juli 2023

Baukosten:
ca. 967.090 EUR (brutto)

Fachbereich: Stabstelle Wiederaufbau
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Erste Ausschreibung der Fahrzeughalle einschl. Sozialcontainer auf Grundlage

des Vorschlages der Feuerwehr - Ergebnis: kein verwertbares Angebot

Aufgrund der erfolglosen Ausschreibung, wurde die Sozialcontainer getrennte

von der Fahrzeughalle ausgeschrieben und vergeben

Erstellung Bauantrag einschl. Abstimmung mit der Feuerwehr

Bauantrag fur das Interim wurde eingereicht

— Bauantrag wurde erteilt
— Aufbau und Inbetriebnahme der Sozialcontainer

Offentliche Ausschreibung der Bauleistungen fir die Interim-Fahrzeughalle
1. Runde: Nur fur 2 von 5 Losen Angebote erhalten

2. Runde der noch offenen Bauleistungen als freihandige Vergabe (3 Lose)

Baubeginn der Fahrzeughalle einschl. Zuwegungen

Erstellung des projektspezifischen Férderantrages — Teil 2 (Interim)

Eingang des Forderbescheids fir das Interim der Feuerwehr Heimerzheim

Bauphase der Interim-Fahrzeughalle

Abnahme und Nutzeriibergabe an die Feuerwehr

Kauf eines zusatzlichen Umkleidecontainers aufgrund steigender Mitgliederzahl

der Jugendfeuerwehr
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AuRenansicht
Interim-Fahrzeughalle

Sozialcontainer-
anlage mit daneben
angeordnetem
Lagercontainer
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Fachbereich: Stabsstelle Wiederaufbau Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

MITTEILUNGSVORLAGE M/2020/0851

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Kenntnisnahme O
Tagesordnungspunkt:

Sachstand Wiederaufbau des Feuerwehrgeratehauses Heimerzheim

Sachverhalt:

Das Feuerwehrgerdatehaus in Swisttal-Heimerzheim wurde durch das Hochwasser 2021
stark beschéadigt, sodass ein Ersatzneubau geplant ist, wahrend dessen die Interimslésung
genutzt wird.

Zur Vorbereitung fur die Planungsausschreibung wurde die Fa. Fellendorf GmbH
(Architekten) beauftragt eine Machbarkeitsstudie durchzuflihren. Die Machbarkeitsstudie
gliedert sich in folgende drei Stufen:

1. Analysen des vorhandenen Feuerwehrgebdudes und Baugrundstiicks
2. Abstimmung mit den beteiligten Nutzern zum Bedarf und zur Funktion
3. Entwicklung von schematischen Varianten

Kurzerlauterung der drei Stufen:

Im Rahmen einer Grundstiicksermittiung wurden andere Standortméglichkeiten untersucht.
Es wurde sich fir denselben Standort wie bisher entschieden, da dieser die Einhaltung der
erforderlichen Erreichungsfristen der Feuerwehr gewdhrleistet und da diese um die Flache
der alten Rettungswache erweitert werden konnte.

Stufe 1:

Im Rahmen der Stufe 1 erfolgte zundchst eine Analyse des Bestandsgebdudes sowie des
vorhandenen Baugrundstiicks. Der Gebaudebestand wurde durch das Hochwasserereignis
im Jahr 2021 stark beschadigt. Es stellte sich heraus, dass der Erhalt des
Bestandsgebaudes aufgrund der notwendigen Sanierungs- und ErtliichtigungsmalRnahmen
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nicht sinnvoll umsetzbar ist. Einerseits ist aus bauordnungsrechtlicher Sicht die bauliche
Umsetzung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht moglich. Andererseits
ware die Sanierung des Bestandes wirtschaftlich nicht nachhaltig. Das Bestandgebaude
wlrde auch nach umfanglicher Sanierung nicht den Anforderungen an den
Hochwasserschutz entsprechen und ware bei zukunftigen Flutereignissen wiederum stark
gefahrdet. Ein Neubau kann entsprechend der baulichen Ausfihrungen den Anforderungen
des Hochwasserschutzes bestmdglich entsprechen. Risiken fur zukinftige Schaden sind
somit minimiert und eine Einsatzbereitschaft kann auch wahrend eines zukinftigen
Hochwasserereignisses weitestgehend sichergestellt werden. Daher wurde bereits im
Rahmen der Stufe 1 die Erforderlichkeit eines Ersatzneubaus, welcher allen Anforderungen
eines modernen Feuerwehrgebaudes entspricht, definiert.

Stufe 2:

Im Rahmen der Stufe 2 wurde, im Rahmen von Gespréachen mit den Nutzern und der
Bauherrenschatft, ein Bedarfsraumprogramm fiir den zukunftigen Ersatzneubau der
Freiwilligen Feuerwehr Heimerzheim erarbeitet. Dabei wurden insbesondere die
Anforderungen der DIN 14092-1, DIN 14092-3, DIN 14092-7, die technischen Regeln fur
Arbeitsstatten (Arbeitsstattenrichtlinie: ASR) und der Richtlinien des Vereins Deutscher
Ingenieure VDI 6000 Blatt 2 und VDI 6000 Blatt 3 berticksichtigt. Das erarbeitete
Bedarfsraumprogramm ist Grundlage fiir die Ausschreibung der Planung sowie die spatere
Objektplanung. Im Ergebnis dieser Erarbeitung belauft sich die Bruttogrundflache des
Ersatzneubaus auf ca. 1.600 m2. Aufgrund von Funktionsrdumen, wie die Umkleide- und
Sanitarraume, welche sich im Erdgeschoss befinden missen, belauft sich die Grundflache
auf ca. 1.000 m2. Aufgrund der Gegebenheiten auf dem Bestandsgrundstiick, insbesondere
durch das Interim, welches wéhrend der Bauphase nicht eingeschrankt werden darf, ist ein
sensibler Umfang mit den zur Verfigung stehenden Flachen und der umgebenden
Bebauung erforderlich.

Stufe 3:

In Anbetracht der genannten Anforderungen und Einschréankungen wurde, im Rahmen der
Stufe 3, die grundsatzliche Umsetzbarkeit des erarbeiteten Bedarfsraumprogrammes geprtift
und eine Machbarkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Gegenstand der Untersuchung war
insbesondere die raumliche Einordnung des Ersatzneubaus sowie die der notwendigen
Aulenflachen. Im Ergebnis konnte zunéchst eine Umsetzbarkeit eines Ersatzneubaus auf
dem vorhandenen Grundstiick nachgewiesen werden. Die Vorzugsvariante kann mit
Ausnahme des Ubungsturmes vollstandig auf dem Baufeld des Bestandsgrundstiicks
errichtet werden, ohne dabei den Betrieb des Interims zu beschranken. Der Ersatzneubau
kann zudem so angeordnet werden, dass im Sinne der praventiven Schadensminimierung
ein moglichst geringflgiger Schaden im Falle eines neuen Hochwassers entstehen wiirde.

Auf Basis der Machbarkeitsuntersuchung ist dargestellt, dass unter den genannten

Grundlagen, Bedingungen und Anforderungen ein Ersatzneubau des
Feuerwehrgeratehauses am Standort in Heimerzheim grundsatzlich realisierbar ist.

Anlagen: Prasentation
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Wiederaufbau der Feuerwehr Heimerzheim
nach der Flut im Juli 2021

Prasentation zum Bau- und Vergabeausschuss

10.04.2024
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Agenda

1 Ausgangslage

2 Interim der Feuerwehr Heimerzheim

» Bauzeit, Ausgestaltung, Kosten
* Impressionen

3 Ersatzneubau der Feuerwehr Heimerzheim

» Machbarkeitsstudie - Vorstellung der Stufen 1 bis 3
* Mehrkostenschatzung

* Nachste Schritte

 Ausblick

10.04.2024
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1 Ausgangslage

 Starke Hochwasserschaden durch die
Flutkatastrophe im Juli 2021

 Hochwasserstand: 1,80m im gesamten
Gebaudekomplex

 Kontamination der Gebaude mit Bakterien,
Keimen durch verunreinigtes Wasser und
Schlammmassen, Schimmelbildung durch
die hohe Feuchtigkeit

* Schadensaufnahme im November 2021
und Priorisierung der Einzelmalinahmen
im Rahmen eines Wiederaufbauplans

10.04.2024
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Trocknung der bestehenden Fahrzeughalle nach deutlich sichtbare Rickstande nach der Uberflutung
der Flut

10.04.2024
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1 Ausgangslage: Schadensbilder

Schaden im Sozialbereich der Feuerwehr mit deutlich sichtbarem Wasserstand der Uberflutung

10.04.2024
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2 Interim Feuerwehr Heimerzheim

Erste Ausschreibung der Fahrzeughalle einschl. Sozialcontainer auf Grundlage
des Vorschlages der Feuerwehr - Ergebnis: kein verwertbares Angebot

Aufgrund der erfolglosen Ausschreibung, wurde die Sozialcontainer getrennte
von der Fahrzeughalle ausgeschrieben und vergeben )

Erstellung Bauantrag einschl. Abstimmung mit der Feuerwehr

J

A
Bauantrag fur das Interim wurde eingereicht

y
— Bauantrag wurde erteilt A
— Aufbau und Inbetriebnahme der Sozialcontainer )

10.04.2024
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2 Interim Feuerwehr Heimerzheim

10.04.2024

Offentliche Ausschreibung der Bauleistungen fir die Interim-Fahrzeughalle
1. Runde: Nur fur 2 von 5 Losen Angebote erhalten

2. Runde der noch offenen Bauleistungen als freihandige Vergabe (3 Lose)

Baubeginn der Fahrzeughalle einschl. Zuwegungen

Erstellung des projektspezifischen Forderantrages — Teil 2 (Interim)

Eingang des Forderbescheids fur das Interim der Feuerwehr Heimerzheim
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2 Interim Feuerwehr Heimerzheim

Bauphase der Interim-Fahrzeughalle

Abnahme und Nutzertubergabe an die Feuerwehr

Kauf eines zusatzlichen Umkleidecontainers aufgrund steigender Mitgliederzahl
der Jugendfeuerwehr

10.04.2024
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2 Interim: Eckdaten

* Objekt:
Errichtung einer Containeranlage fur
Sozialbereich und Leichtbauhalle als
Fahrzeughalle

 Bauzeit:
Januar 2023 bis Juli 2023

 Baukosten:
ca. 1,129 Mio. EUR (brutto)

10.04.2024
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Auldenansicht
Interim-Fahrzeughalle

Sozialcontainer-
anlage mit daneben
angeordnetem
Lagercontainer

10.04.2024
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3 Ersatzneubau: Machbarkeitsstudie

Vorstellung der Machbarkeitsstudie zum Ersatzneubau
Stufen 1 bis 3

Herr Dipl.-Ing. (FH) Architekt Dirk Fellendorf
Geschaftsfuhrer

fellendort

architekten ' ingenieure

10.04.2024
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“MACHBARKEITSUNTERSUCHUNG

FEUERWEHR HEIMERZHEIM

Projekt:

Bauherr;

Planungsphase:

Datum:;

Machbarkeitsuntersuchung
Feuerwehrgeratehaus FW-Heimerzheim
Schitzenstralle 28

53913 Swisttal Heimerzheim

Gemeinde Swisttal
RathausstralRe 115
53913 Swisttal Ludendorf

Machbarkeitsuntersuchung — Stufe 1 - 3

22.03.2024

fellendorf

architekten | ingenieure
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Im Rahmen der Stufe 1 wurde eine umfassende Analyse des vorhandenen
Bestandes der Feuerwehr Heimerzheim durchgefuhrt.

Das Bestandsgebaude wurde durch das Hochwasserereignis
im Jahr 2021 stark beschadigt.

Eine Sanierung und Ertiichtigung des Bestandes ist aus den folgenden Griinden
nicht sinnvoll bzw. realisierbar:
1. Die Umsetzung entspricht nicht den bauordnungsrechtlichen
Anforderungen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
2. der Umgang mit dem Bestand ist wirtschaftlich nicht nachhaltig

Ein Neubau kann allen notwendigen Anforderungen sowie den allgemeinen
Anforderungen eines modernen Feuerwehrgebaudes ideal entsprechen und ist
wirtschaftlich sinnvoll umsetzbar.

Parallel zur Stufe 1 wurde im Rahmen einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung die
Erforderlichkeit eines Ersatzneubaus festgelegt.

Standert
Interim-

Sozialtrakt
S

-

Fahrzeughalle &'

Girabeh “
2~ DRKY

o' s

* Sozialtrakt 1 Sozial- Heim

container

fellendorf

architekten | ingenieure
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#ACHBARKEITSUNTERSUCHUNG FEUERWEHR HEIMERZHEIM

| [2] Machbarkeitsuntersuchung - Stufe 2

» Im Rahmen der Stufe 2 wurde ein Bedarfsraumprogramm fiir den Ersatzneubau
erarbeitet

» Grundlage dieses Raumprogrammes sind:

1. Gesprache mit den Nutzern (FW-Heimerzheim)
und der Bauherrschaft (Gemeinde Swisttal)

2. Normen und Richtlinien (DIN 14092-1, DIN 14092-3, DIN 14092-7, die
technischen Regeln flr Arbeitsstatten (Arbeitsstattenrichtlinie: ASR) und
der Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure VDI 6000 Blatt 2 und
VDI 6000 Blatt 3)

» Das Raumprogramm ist Grundlage fur die Ausschreibung der Planung sowie fur
die spatere Objektplanung

fellendorf

architekten | ingenieure
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Aufgrund der gegebenen Anforderungen und
Rahmenbedingungen wurde die grundsatzliche
Umsetzbarkeit des Bedarfsraumprogrammes auf dem
vorhandenen Grundstiick untersucht.

Einschrankungen wie z.B. die Gewahrleistung der
Funktionsfahigkeit des Interims, die Grundstiicksgeometrie,
Abstandsflachen und die stadtebauliche Einordnung
wurden bertcksichtigt.

Der Ersatzneubau soll im Sinne der praventiven
Schadensminimierung im Falle eines zukunftigen
Hochwassers moglich auf dem ostlichen Bereich (rechts)
des Baufeldes angeordnet werden.

Ein Ersatzneubau am vorhandenen Standort ist gemaR der
Machbarkeitsuntersuchung realisierbar.

Baufeld Erstzneubau,
einschl. Baustelleinrichtung

I Interimsnutzung

[ mégliche Erweiterungsfliache

Pumpenhaus

Nutzung vorhandene,
genehmigte Zufahrt

Kolner Stralte

.

fellendorf

architekten | ingenieure
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FEUERWEHR HEIMERZHEIM"
[3] Machbarkeitsuntersuchung — Stufe 3 — Ubersicht Varianten

fellendorf

architekten | ingenieure
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o ACHBARKEITSUNTERSUCHUNG FEUERWEHR HEIMERZHEIM
[3] Machbarkeitsuntersuchung - Stufe 3 — Variante 1, 1. Bauabschnitt

Vorteile:

* gute Einordnung im Sinne der praventiven
Schadensminimierung

« optimale Flachennutzung aufgrund kompakter Anordnung im
Ostbereich des Grundstlckes

* ideale Umsetzbarkeit der Raumstruktur geman des
Bedarfsraumprogrammes innerhalb des Sozialtraktes
(insbesondere direkter Zugang zur Fahrzeughalle von den
Umkleiden aus)

Nachteile:
* Zusétzliches Lager- und Werkstattgebaude erforderlich
— daraus resultieren Mehraufwendungen beim Bau und
Betrieb des Gebaudes
— keine witterungsunabhangige Verbindung zwischen den
Gebauden
* 90-Grad Kurve bei Ausfahrt aus der Fahrzeughalle (erhohtes
Unfallrisiko)
* Lagergebaude
» Umsetzung in 2 Bauabschnitten

fellendorf

architekten | ingenieure
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o ACHBARKEITSUNTERSUCHUNG FEUERWEHR HEIMERZHEIM
[3] Machbarkeitsuntersuchung - Stufe 3 — Variante 1, 2. Bauabschnitt

Vorteile:

* gute Einordnung im Sinne der praventiven
Schadensminimierung

« optimale Flachennutzung aufgrund kompakter Anordnung im
Ostbereich des Grundstlckes

* ideale Umsetzbarkeit der Raumstruktur geman des
Bedarfsraumprogrammes innerhalb des Sozialtraktes
(insbesondere direkter Zugang zur Fahrzeughalle von den
Umkleiden aus)

Nachteile:
* Zusétzliches Lager- und Werkstattgebaude erforderlich
— daraus resultieren Mehraufwendungen beim Bau sowie
im Betrieb des Geb&udes
— keine witterungsunabhangige Verbindung zwischen den
Gebauden
* 90-Grad Kurve bei Ausfahrt aus der Fahrzeughalle (erhohtes
Unfallrisiko)
* GrolRe Distanz zwischen Gebaudeeingang und den PKW-
Stellplatzen im Westbereich
» Umsetzung in 2 Bauabschnitten

fellendorf

architekten | ingenieure
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o ACHBARKEITSUNTERSUCHUNG FEUERWEHR HEIMERZHEIM
[3] Machbarkeitsuntersuchung - Stufe 3 — Variante 2, 1. Bauabschnitt

Vorteile:

 geradlinige Ausfahrt aus der Fahrzeughalle

*  zuriickhaltende Wirkung in Bezug auf die stadtebauliche
Einordnung aufgrund zurlickgesetzter Gebaudekubatur in
Richtung Nordbereich des Grundstlickes

» gute bauliche Trennung der Alarmausfahrt mdglich

Nachteile:

*  Anordnung des Sozialtraktes im Westbereich der
Fahrzeughalle widerspricht der praventiven
Schadensminimierung

» aufgrund der Lage des Gebaudes auf dem Grundstlck ist von
einem erhohten Aufwand bei der Gelandemodellierung
auszugehen

» groRe Distanz zwischen Gebaudeeingang und den PKW-
Stellplatzen im Ostbereich

* raumliche Trennung von Fahrzeughalle und den allgemeinen
Werkstatten- und Lagerraumen

fellendorf

architekten | ingenieure
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o ACHBARKEITSUNTERSUCHUNG FEUERWEHR HEIMERZHEIM
[3] Machbarkeitsuntersuchung - Stufe 3 — Variante 2, 2. Bauabschnitt

Vorteile:

 geradlinige Ausfahrt aus der Fahrzeughalle

*  zuriickhaltende Wirkung in Bezug auf die stadtebauliche
Einordnung aufgrund zurlickgesetzter Gebaudekubatur in
Richtung Nordbereich des Grundstlickes

» gute bauliche Trennung der Alarmausfahrt mdglich - Werkstatten / Lager

Nachteile: Ubu ngsturm
*  Anordnung des Sozialtraktes im Westbereich der

Fahrzeughalle widerspricht der praventiven
Schadensminimierung

» aufgrund der Lage des Gebaudes auf dem Grundstlck ist von
einem erhohten Aufwand bei der Gelandemodellierung
auszugehen

» groRe Distanz zwischen Gebaudeeingang und den PKW-
Stellplatzen im Ostbereich

* raumliche Trennung von Fahrzeughalle und den allgemeinen
Werkstatten- und Lagerraumen

fellendorf

architekten ' ingenieure
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o ACHBARKEITSUNTERSUCHUNG FEUERWEHR HEIMERZHEIM
[3] Machbarkeitsuntersuchung - Stufe 3 — Variante 3, 1. Bauabschnitt

Die Stufe 3 ist in Anbetracht der Vor- und Nachteile im
Variantenvergleich die Vorzugsvariante der Untersuchung
und stellt die sinnvollste und wirtschaftlichste
Umsetzungsvariante dar:

Vorteile:

* |deale Einordnung im Sinne der praventiven
Schadensminimierung inkl. der Werkstatt- und Lagerraume

»  geradlinige Ausfahrt aus der Fahrzeughalle

* ideale bauliche Trennung der Alarmausfahrt sowie des
Ubungsplatzes

»  gute Einordnung in das stadtebauliche Gesamtbild aufgrund
der L-férmigen und dadurch schlankeren Gebaudekubatur

Nachteile:

*  Zugangswege zwischen den Umkleideraumen und der
Fahrzeughalle erfolgt durch einen Flurbereich

» grolRe Distanz zwischen Gebaudeeingang und den PKW-
Stellplatzen im Westbereich

Werkstatten / Lager

Py

Sozialtrakt

|

fellendorf

architekten ' ingenieure
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o ACHBARKEITSUNTERSUCHUNG FEUERWEHR HEIMERZHEIM
[3] Machbarkeitsuntersuchung - Stufe 3 — Variante 3, 2. Bauabschnitt

Die Stufe 3 ist in Anbetracht der Vor- und Nachteile im
Variantenvergleich die Vorzugsvariante der Untersuchung
und stellt die sinnvoliste und wirtschaftlichste

Vorteile:

Umsetzungsvariante dar: - .
Ubungsturm
= &
Ideale Einordnung im Sinne der praventiven — 4
Schadensminimierung inkl. der Werkstatt- und Lagerraume _— "
geradlinige Ausfahrt aus der Fahrzeughalle
ideale bauliche Trennung der Alarmausfahrt sowie des “

Ubungsplatzes
gute Einordnung in das stadtebauliche Gesamtbild aufgrund
der L-férmigen und dadurch schlankeren Gebaudekubatur

Nachteile: ‘ 5

Zugangswege zwischen den Umkleideraumen und der
Fahrzeughalle erfolgt durch einen Flurbereich

groBe Distanz zwischen Gebaudeeingang und den PKW-
Stellplatzen im Westbereich

Werkstatten / Lager Sozialtrakt

fellendorf

architekten ' ingenieure
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3 Ersatzneubau

« Januar bis Marz 2023:
Erstellung des projektspezifischen Forderantrages im:

o Teil 1: Ersatzneubau (50-seitiges Dokument)

o Teil 3: Abbruch Bestandsgebaude
« Eingang der jeweiligen Forderfahigkeitsbestatigungen im:

o Juni 2023 fur Teil 1; Ersatzneubau

o Mai 2023 fur Teil 3: Abbruch des Bestandsgebaudes

10.04.2024
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3 Ersatzneubau

« November 2023:
Abstimmung bzgl. der nicht forderfahigen Mehrkosten

« Januar 2024:
Uberarbeitung der voraussichtlich nicht férderfahigen Mehrkosten auf Basis
der Besprechung im Nov. 2023 gemeinsam mit der Feuerwehr

* Feb.- April 2024: Erstellung der Ausschreibungsunterlagen fur die Planung des
Ersatzneubaues und Abbruches
(11 Einzelausschreibungen fur ein offenes, EU-weites Verfahren)

10.04.2024
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Ersatzneubau: Nachste Schritte

Februar 2024: Festlegung der Ausschusse fur die nicht forderfahigen
Mehrkosten fur 2 zusatzliche Fahrzeugstellplatze

Feb.- Marz 2024: Feststellung der Erforderlichkeit der Behandlung im HFB
bezuglich der entstehenden Mehrkosten

April 2024: Vorlage der nicht forderfahigen Mehrkosten fur zwei zusatzliche

Fahrzeugstellplatze am:
o 10.04.2024 im Bau-, Vergabe- & Denkmalausschuss (BVDA)

o 16.04.2024 im Haupt-, Finanz- und Beschwerdeausschuss (HFB)
o 23.04.2024 im Rat der Gemeinde Swisttal

Mai 2024 - nach Klarung der Mehrkostenfrage: Start der Ausschreibung
(EU-weit) fur die Planung des Ersatzneubaus und Abbruchs

10.04.2024
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3 Ersatzneubau: Mehrkostenschatzung

Je nach gewahlter Variante entstehen der Gemeinde Swisttal folgende, nicht
forderfahige Mehrkosten, die aus dem Haushalt zu finanzieren sind:

Variante A Variante B Variante C
+ Nutzerwiinsche / + Nutzerwiinsche 4 + Nutzerwiinsche V
+ Baunebenkosten / + Baunebenkosten / + Baunebenkosten

+ Konstruktionsflache / + Konstruktionsflache Vi

ARAA IR
Vg

Mehrkosten: Mehrkosten: Mehrkosten:
128.914,50 € 343.325,75 € 557.737,00 €

10.04.2024
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3 Ersatzneubau: Mehrkostenschatzung

Je nach gewahlter Variante entstehen der Gemeinde Swisttal folgende, nicht
forderfahige Mehrkosten, die aus dem Haushalt zu finanzieren sind:

Fahrzeugstellplatze 0,00€ 135.225,00 €
Nutzerwiinsche 93.756,00 € 93.756,00 € 93.756,00 €
zzgl. Konstruktionsflachen 9.375,60 €  22.898,10 €
Auldenanlagen (Stauraum vor dem Tor) 0,00€ 22.781,50 €
Baunebenkosten 25.78290 € 68.665,15 € 111.547,40 €
Endsumme 128.914,50 € 343.325,75€  557.737,00 €

10.04.2024
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3 Ersatzneubau: Ausblick

Bei positiver Verabschiedung der Beschussvorlagen sind weitere Schritte mit
den folgenden, voraussichtlichen Zeitraumen geplant:

planungshirc

Starkregen- und Hochwasserkatastrophe im Juli 2021 schumacher S0

2 Gl e 2z Planungsbeginn

b (el 025t Einreichung des Bauantrages

|—|:"> 24 @l 02 Ausfuhrungsplanung

Abnahme &
Nutzerubergabe

b S @l 202 Ausschreibung der Bauleistung
L b 1. Quartal 2028

|—|:"> (el 026 Baubeginn
10.04.2024
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!

10.04.2024
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Fachbereich: Stabsstelle Wiederaufbau Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

MITTEILUNGSVORLAGE M/2020/0852

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Kenntnisnahme O
Tagesordnungspunkt:

Sachstand Wiederaufbau Swistbachgrundschule Heimerzheim

Sachverhalt:

Die Grundschule in Swisttal-Heimerzheim wurde durch das Hochwasser 2021 stark
beschadigt, sodass eine nachhaltige Sanierung der Keller- & Erdgeschossraume notwendig
wurde. Nachfolgend ein Riickblick tiber den Verlauf der Sanierung sowie einen Uberblick
uber die durchgefihrten Sanierungsarbeiten.

Rickblick:

— Feb. 2022: Erste Abstimmung mit der Gemeinde
— Marz 2022: Beginn der Planungsphase zur Sanierung
— Mai 2022: Die Planungsphase (LP 5) ist abgeschlossen
— Juni 2022: Die Leistungsverzeichnisse (LP 6) der einzelnen Baugewerke sind
fertiggestellt
— Juni - Okt. 2022: Vergabeverfahren (LP 7) der Bauleistungen (gewerkeweise):
oAusschreibung war in 2 Paketen mit je 8 Gewerken geplant
oNach 1. Ausschreibung des ersten Paketes als 6ffentliche Ausschreibung konnte nur
1 Gewerk beauftragt werden, die restlichen 7 ausgeschriebenen Gewerken waren
erfolglos, d.h. fir 4 Gewerke waren keine Angebote, fir 3 Gewerke keine
verwertbaren Angebote eingegangen
o2. Ausschreibungsrunde als freihandige Vergabe der verbliebenen 7 Gewerke von
Paket 1 blieb ohne/ ohne verwertbare Angebote ebenfalls erfolglos
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— Nov./ Dez. 2022: Ausschreibung der Generalunternehmerleistung als 6ffentliche
Ausschreibung; Submission: 13.01.2023
Jan./ Feb. 2023: Prufung der Angebote sowie Abstimmung mit der Versicherung
27.02.2023: Beauftragung des Bestbieters Mika-Bau GmbH
03.03.2023: Bauanlaufbesprechung mit der Fa. Mika-Bau GmbH, der
Gemeindeverwaltung, der Bauliberwachung und dem Projektmanagement
13.03.2023: Baubeginn
13.03. -06.08.2023: Bauphase
06.08.2023: Teilabnahme des Neubaus, der Mensa sowie die Obergeschosse des
Altbaus
— 07.08.2023: Inbetriebnahme des Neubaus, der Mensa sowie die Obergeschosse des

Altbaus
— Aug. — Dez.2023: weiter andauernde Sanierung des Altbaus, verlangerte Bauzeit auf
Grund von Brandschutzabstimmungen, Nacharbeiten und Instandsetzung der
Heizungsanlage
18.12.2023: Fertigstellung des Altbaus und Gesamtabnahme
20.12.2023: Ersatzmobellieferung von Buroland GmbH

02.01.2024: Inbetriebnahme Erdgeschoss Altbau

!

!

!

!

!

!

l

!

!

Durchgefiihrte Sanierungsarbeiten:

— Die Sanierungsmafinahmen haben sich insbesondere in denen von der Flut betroffenen

Keller- und Erdgeschosse beschrankt:

o die Wand- (Putz sowie Tapete), FuRboden- (Estrich sowie Bodenbeldge) und
Deckenbelage (Abhangdecken) wurden fachméannisch abgebrochen und
wiederaufgebaut.

o die Fenster sowie Auf3en- und Innentiren wurden ausgetauscht.

o die Elektroinstallation sowie die Sanitar- und Heizungstechnik wurden erneuert.

— In den Obergeschossen wurden sicherheitsrelevante MalZnahmen durchgefihrt:

o teilweise Erneuerung des Trinkwassernetzes sowie Einbau von selbstspilenden
Armaturen.

o teilweise Erneuerung von Elektro- und Datenleitungen.

— Die AuRRenanlagen wurden wiederhergestellt durch:

o die Erneuerung der Grunbepflanzung um die Gebéaude,

o die malertechnische Erneuerung des Sockelbereichs der Fassade am Altbau,

o die Wiederherstellung der Warmedammverbundsystem-Fassade an der Mensa.

— Das flutgeschéadigte Inventar wurde wiederbeschafft. Zusatzlich wurde:

o eine Neuausstattung der Verwaltung, Klassen- und Gruppenraume sowie der Mensa
durchgefinhrt,

o die Kiiche fir die Mensa neubeschafft.

Die bisher ermittelten Kosten der Sanierung belaufen sich auf ca. 6,3 Mio.€. Wobei sich die
Bearbeitung komplex darstellt, da der (berwiegende Teil der Leistungen aus
Versicherungsleistungen und die restlichen finanziellen Aufwendungen (ber den
Wiederaufbau getragen werden.

Anlagen: Prasentation vom Schulausschuss am 28.02.2024
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SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024

Gemeinde Swisttal ‘

SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE
IN DER GEMEINDE SWISTTAL

- Riickblick -

Schulausschuss 28.02.2024

SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024

Gemeinde Swisttal ‘
Ruckblick

Die Grundschule in Swisttal-Heimerzheim wurde durch das Hochwasser 2021 stark beschadigt, sodass eine nachhaltige
Sanierung der Keller- & Erdgeschossraume geplant wurde.

» Feb. 2022: Erste Abstimmung mit der Gemeinde

e Marz 2022: Beginn der Planungsphase

« Mai2022: Die Planungsphase (LP 5) ist abgeschlossen.

e Juni 2022: Die Leistungsverzeichnisse (LP 6) der einzelnen Baugewerke sind fertiggestellt.

e Juni - Okt. 2022: Vergabeverfahren (LP 7) der Bauleistungen (gewerkeweise)

* Nov./ Dez. 2022: Ausschreibung der Generalunternehmerleistung als 6ffentliche Ausschreibung; Submission: 13.01.2023
« Jan./Feb. 2023: Priifung der Angebote sowie Abstimmung mit der Versicherung

e 27.02.2023: Beauftragung des Bestbieters Mika-Bau GmbH

» 03.03.2023: Bauanlaufbesprechung mit der Fa. Mika-Bau GmbH, der Gemeindeverwaltung, der Bauliberwachung

und dem Projektmanagement
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SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024 I
\

Gemeinde Swisttal

|
Riickblick
* 13.03.2023: Baubeginn
» 13.03.-06.08.2023: Bauphase
* 06.08.2023: Teilabnahme des Neubaus, der Mensa sowie die Obergeschosse des Altbaus
« (7.08.2023: Teilinbetriebnahme des Neubaus, der Mensa sowie die Obergeschosse des Altbaus

e Aug. — Dez.2023: Sanierung Altbau, verlangerte Bauzeit auf Grund von Brandschutzabstimmungen, Nacharbeiten und
Instandsetzung der Heizungsanlage.

e 18.12.2023: Fertigstellung des Altbaus und Gesamtabnahme
e 20.12.2023: Erste Mébellieferung von Biiroland GmbH
« 02.01.2024: Inbetriebnahme Erdgeschoss Altbau

SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024

Gemeinde Swisttal ‘ %
Durchgefiihrte Sanierungsarbeiten

+ Die SanierungsmalRnahmen haben sich insbesondere auf die, von der Flut betroffenen Keller- und Erdgeschosse beschrankt.

— Die Wand- (Putz sowie Tapete), FuBboden- (Estrich sowie Bodenbeldge) und Deckenbeldge (Abhangdecken) wurden
fachmannisch abgebrochen und wiederaufgebaut.

— Die Fenster sowie Aufben- und Innentiiren wurden ausgetauscht.

— Die Elektroinstallation sowie Sanitér- und Heizungstechnik wurden erneuert.

* Inden Obergeschossen wurden sicherheitsrelevante Manahmen durchgefiihrt.
— Teilweise Erneuerung des Trinkwassernetzes sowie Einbau von selbstspilenden Armaturen.

— Teilweise Erneuerung von Elektro- und Datenleitungen.
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SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024

Durchgefiihrte Sanierungsarbeiten

+ Die AuRenanlagen wurden wiederhergestellt.
— Die Ereuerung der Grinbepflanzung um die Gebaude.
— Die Malertechnische Erneuerung des Sockelbereichs der Fassade am Altbau.

— Die WDVS-Fassade an der Mensa wurde wiederhergestellt.

« Das Flutgeschadigten Inventar wurde wiederbeschafft.
— Die Neuausstattung der Verwaltung, Klassen- und Gruppenrdume sowie der Mensa.

— Die Neubeschaffung einer Kiiche fiir die Mensa.

Gemeinde Swisttal

SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024

Impressionen

- Erdgeschoss/ Eingangsbereich:

Gemeinde Swisttal
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SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024

Gemeinde Swisttal ‘ I'
Impressionen

-> Klassenrdume Erdgeschoss:

SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024

. Gemeinde Swisttal ‘ %
Impressionen

- Klassenraume
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SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE

Schulausschuss 28.02.2024

Impressionen

- Klassenrdume

Gemeinde Swisttal

SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE

Impressionen

- Klassenraume

Schulausschuss 28.02.2024

Gemeinde Swisttal

10
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SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024

Gemeinde Swisttal
Impressionen

- Klassenrdume

11

SANIERUNG DER SWISTBACH GRUNDSCHULE Schulausschuss 28.02.2024

Gemeinde Swisttal
Impressionen

-> Sanitarbereich

12
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Fachbereich: Stabsstelle Wiederaufbau Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

MITTEILUNGSVORLAGE M/2020/0854

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Kenntnisnahme O
Tagesordnungspunkt:

Sachstand Wiederaufbau -Tore fur die Feuerwehrgeratehduser von
Straf3feld und Diinstekoven-

Sachverhalt:

Grundlage:

Die Feuerwehren in StraRfeld und Dulnstekoven waren von der Starkregen- und
Hochwasserkatastrophe im Juli 2021 betroffen. Infolgedessen wurde ein Schaden an den
Feuerwehrtoren beider Standorte festgestellt. Die Tore haben trotz der Beschadigung
funktioniert, jedoch ist ein Ersatz dringend erforderlich, um die Sicherheit und Effizienz zu
gewahrleisten.

Geplante Wiederherstellung:

Die Feuerwehrtore sollen auf den aktuellen Stand der Technik, unter Berlcksichtigung der
Gegebenheiten des jeweiligen Gebaudes, wiederhergestellt werden. Der aktuelle Stand der
Technik sieht Sektionaltore inkl. Schlupftir vor. Die lichte Abmessung derartiger Tore soll
gemall DGUV 4,00 m x 4,00 m betragen. Aufgrund der vorgefundenen Gegebenheiten der
bestehenden Gebaude ist dies jedoch nicht méglich. GemaR dem Aufmafd fur die
Angebotseinholung wurden stattdessen folgende Abmessungen (BxH) vermerkt: Straf3feld
4,08 m x 3,00 m und Dunstekoven 3,83 m x 3,43 m.

Ausschreibung der Leistung:

Die Feuerwehrtore wurden unter Bertcksichtigung des aktuellen Standes der Technik, den
Randbedingungen des Gebaudes und dem Wunsch der Feuerwehr ausgeschrieben. Der
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Wunsch der Feuerwehr war, dass sich die Schlupftir so weit rechts (von aulen gesehen)
wie mdoglich im Tor befindet. Die Kostenschatzung pro Tor belauft sich auf ca. 15.000 €
brutto.

Die elektrischen Zuleitungen werden vom Unterverteiler neu bis zum Tor verlegt. Die
Kostenschatzung pro Tor belauft sich auf ca. 3.000 € bzw. 5.000 € brutto.

Festlequng der Vergabeart:
Da es sich um zwei getrennte Objekte handelt, wurden zwei getrennte VergabemafRnahmen

angelegt. Da je VergabemalRnahme mit Bruttokosten von ca. 17.000 € bzw. 20.000 € zu
rechnen ist, wurde eine Direktvergabe gemaR 84.2 der Kommunalen Vergabegrundséatze
gewahlt, wobei insbesondere die Binnenmarktrelevanz, das Transparenzgebot und die
Praqualifikation zu beachten sind

Terminschiene:

Die Beauftragung der Tore erfolgte am 08.12.2023. Das Aufmal fir die Bestellung erfolgte in
der 51. Kalenderwoche. Die Beauftragung fiir die elektrische Zuleitung erfolgte am
12.01.2023.

Die Verlegung der elektrischen Zuleitungen erfolgte in KW 6. Das Feuerwehrhaus Straf3feld
konnte fertiggestellt werden. Im Feuerwehrhaus Dilinstekoven stand die Freischaltung des
neuen Stromkreises noch aus, da in der Bestandsinstallation ein Mangel festgestellt wurde,
welcher zunachst behoben werden musste. Der Mangel wurde inzwischen beseitigt und die
Arbeiten konnten in KW 11 abgeschlossen werden.

Die Feuerwehrtore sollten in der KW12 in beiden Feuerwehrhdusern eingebaut werden.
Aufgrund eines Transportschadens einzelner Bauteile missen die Tore neu produziert
werden, da die Fertigstellung mit den beschédigten Teilen nicht stattfinden kann, sodass der
Montagetermin auf den 16. — 18.04.2024 verschoben werden musste.

Weitere Punkte:

Der Betonboden im Bereich des Tores der Feuerwehr Stral3feld weist Risse auf. Die Risse
wurden begutachtet. Es liegt die Vermutung nahe, dass die Risse ein Folgeschaden durch
Feuchtigkeitseintrag der undichten Feuerwehrtore sein kénnen. Es wird der Torwechsel
abgewartet und dann Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.
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Fachbereich: FG-111/3 Technisches Gebaudemanagement: Planung / Bauen / Unterhaltung -

Kaufménisches Gebaudemanagement: Grundstiicksmanagement / Infrastrukturelles

Grundstiicksmanagement Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

MITTEILUNGSVORLAGE M/2020/0849

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 10.04.2024 Kenntnisnahme O
Tagesordnungspunkt:

Antrag der SPD-Ratsfraktion gemaf 8 1 Geschéaftsordnung
Feuerwehrgeratehauser in der Gemeinde Swisttal - Sachstand der
geplanten baulichen MalRnahmen -

Sachverhalt:

Gemal Beschluss des Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschusses vom 22.02.2024
gibt die Verwaltung die nachfolgende Sachstandsmitteilung zu den geplanten
BaumafRnahmen in den Feuerwehrgeratehdusern der Gemeinde Swisttal:

Feuerwehrgeratehaus Heimerzheim (Wiederaufbau)

Die Informationen zum Feuerwehrgeratehaus Heimerzheim werden im TOP ,Wiederaufbau
Sachstand Feuerwehrgeratehaus Heimerzheim behandelt.”

Bei positiver Verabschiedung der Beschussvorlagen sind folgende weiter Schritte mit vsl.
Zeitraumen geplant: — Qlll/24: Planungsbeginn

- QI/25: Einreichung des Bauantrages

- QIII/25: Ausschreibung der Bauleistung
- QI/26: Baubeginn

- QI/28: Abnahme/ Nutzeriibergabe

Feuerwehrgeratehaus Odendorf

Das Feuerwehrgeratehaus Odendorf wird primér Gber das Nahwarmenetz der Biogasanlage
der Fa. Althausen mit Heizenergie versorgt. Die vorhandene Gasheizung diente bis zu ihrem
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Ausfall nur als Rickfallebene. Nach Prifung wird aus wirtschaftlichen, aber auch aus
praktikablen Griinden daher in diesem Objekt der Einbau einer neuen Gas-Brennwerttherme
nach wie vor als am sinnvollsten angesehen.

Eine neue Gasheizung wurde beschrankt ausgeschrieben. Erste Angebote liegen vor. Nach
Auswertung der Angebote wird der Einbau des Neugerats umgehend beauftragt.

Ebenfalls wird die Ausschreibung der Falt-Toranlagen aktuell vorbereitet. Rolltoranlagen
konnen jedoch aufgrund der vorhandenen baustatischen Gegebenheiten (Stutzpfeiler,
geringe Deckenhdhe) nicht eingebaut werden.

Feuerwehrgeratehaus Buschhoven

Die Machbarkeitsstudie zum Neubau des Feuerwehrgeratehauses in Swisttal-Buschhoven
wurde dem Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss bereits Anfang 2023 durch das
beauftragte Planungsbiro Dr. Fischer, Rheinbach, vorgestellt. Auf der Grundlage dieser
Planung hat die Verwaltung eine Bauvoranfrage fiur die Bauaufsicht des Rhein-Sieg-Kreises
vorbereitet. Die Vergabe der Abbruchplanung ist in Bearbeitung.

Aufgrund eines Hinweises aus dem Ministerium fur Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW wurde die Anfrage zur Wertung des bereits erfolgten Verhandlungsverfahren fir die
Vergabe der Machbarkeitsstudie, zur Fortfihrung der Objektplanung, noch einmal zur
abschlieRenden Stellungnahme an die Bezirksregierung gesandt. Eine Rickmeldung der
Bezirksregierung steht noch aus.

Im bestehenden Feuerwehrgeratehaus Buschhoven wurde die alte, defekte Heizungstherme
inzwischen durch eine gespendete Heizungstherme ersetzt. Der fur 2024 geplante Einbau
einer Warmepumpe ware damit aktuell nicht mehr zwingend erforderlich und kdnnte zu
einem spateren Zeitpunkt, im Rahmen der geplanten Umbaumafnahme fir eine
entsprechende Nachnutzung erfolgen.

Feuerwehrgeratehaus Morenhoven

Aufgrund des urspriinglich beauftragten Architekturbiros kam es leider zu Verzégerungen im
gesamten Bauablauf. Die Bauleitung des Biros wurde teilweise gar nicht bzw. mangelhaft
ausgefiihrt. Die beauftragten Firmen fiihrten die Arbeiten in Teilbereichen nicht vollstandig
bzw. in nicht ausreichender Qualitdt aus. Das Vertragsverhaltnis mit dem Architekturbiro
wurde daher zwischenzeitlich aufgelost.

Die Arbeiten in der angebauten Fahrzeughalle (Neubau) sind bis auf Restarbeiten nach
Méangelbeseitigung abgeschlossen. Eine falsch eingebaute Brandschutztir wurde in der
Zwischenzeit durch eine qualitdtskonforme T-30-RS-Tiur ersetzt. Ebenfalls sind
entsprechende Brandschutztiiren im Ubergang zum Bestandsbau eingesetzt.

Die in der Fahrzeughalle eingebaute Fuf3bodenheizung wurde an die bestehende und
funktionsfahige Gas-Heizungsanlage des Feuerwehrgeratehauses angeschlossen. Ebenfalls
wurde eine notwendige Abgas-Absauganlage in die Fahrzeughalle eingebaut.

Die Aul3enputzarbeiten sind im Bereich des Anbaus stralenseitig sowie auf der Rickseite
des Gebaudes fertiggestellt. Die AulRenanlagen werden im Zuge der Arbeiten am
Bestandsgebaude fertiggestellt.

Fur die nun anstehenden Arbeiten im Bestandsgebaude wurde ein neuer Planer beauftragt.
Dieser wird neben den Umbauarbeiten im Bestandsteil des Feuerwehrgeratehauses
ebenfalls die Restarbeiten im Neubauteil begleiten. Die Arbeiten der Gebaudetechnik werden
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parallel durch einen TGA-Planer begleitet. Hierfir einen Architekten zu finden, war mit
besonderem Aufwand verbunden.

Von dem Ausbau des Dachgeschosses wird in Abstimmung mit der Léschgruppe und der
FW-Leitung Abstand genommen. Der Aufwand fiir einen kompletten Dachausbau mit den
notwendigen Warmedadmmmalnahmen, insbesondere statischer Ertlichtigungen der
Geschossdecke sind zu umfangreich. Aktuell prift die Verwaltung den Ankauf einer
nebenliegenden Grundstiicksflache zur Errichtung einer weiteren Abstellméglichkeit fur ein
neues Mannschaftstransportfahrzeug (MTF) und ist im Austausch mit dem
Grundstuckseigentimer/in.

Weitere Schritte:

Erstellung der Ausfihrungspléne fur den Bereich Bestandsgebaude sowie neue
Fahrzeughalle durch neuen Planer. Ausschreibung der notwendigen Gewerke fir die
Umbauarbeiten im Bestandsgebaude:

- Abbruch-Demontagearbeiten
- Rohbauarbeiten

- Abdichtungsarbeiten Mauerwerk/Bodenplatte
- Dachdeckerarbeiten

- Trockenbauarbeiten

- Elektroarbeiten

- Heizung/Luftung/Sanitar

- Fliesenarbeiten

- Malerarbeiten

- Innentiren

- Fensterarbeiten/AuRentir

- AuRenanlagen

Aufgrund der Verzdgerungen durch die mangelhafte Baubetreuung des urspringlichen
Architekturbliros missen grundlegende Planungen neu vorgenommen werden. Nach
Festlegung/Erstellung der neuen Ausfilhrungsplane kann mit den Ausschreibungen
begonnen werden. Ein moglicher Ausfilhrungsbeginn kann derzeit noch nicht genau
angegeben werden, da dieser von den Vorplanungen/Ausschreibungsergebnissen abhéngig
ist. Der Planer geht derzeit von einer moglichen Bauzeit von ca. 6 Monaten aus.

Feuerwehrgeratehaus Ollheim

Zwischen dem Dorfhaus und dem Feuerwehrgeratehaus liegt die Toilettenanlage und das
Stuhllager des Dorfhauses, die mittels T30-Turen vom Dorf- und Feuerwehrgeratehaus
selbst abgetrennt sind. DarlUberhinausgehende, weitere brandschutztechn. Abtrennungen
sind aus aktueller Sicht fur die notwendige Nutzung dieser Raume bei Veranstaltungen im
Dorfhaus nicht zielfiihrend.

Die Olheizung des Feuerwehrgeratehauses wurde vor einigen Jahren instandgesetzt. Fiir
eine Erneuerung der Heizungsanlage als Warmepumpe stehen im Haushalt 2024 insgesamt
30.000,-- € zur Verfugung.

Feuerwehrgeratehaus Ludendorf
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Zur Sicherstellung der Warmeversorgung wurde im Feuerwehrgerétehaus Ludendorf
voribergehend eine gebrauchte Therme aus dem ,neuen Feuerwehrgeratehaus
Buschhoven® ehem. Haus Schldsser eingebaut. Die im Haushalt 2023 geplanten Mittel i.H.v.
30.000,-- € fur den Einbau einer Warmepumpe wurden nach 2024 Ubertragen. Eine
dauerhafte Beheizung der reinen, ungedammten Fahrzeughalle erscheint hier nicht sinnvoll.
Aus wirtschaftlichen, aber auch aus praktikablen Griinden wirde die Verwaltung den Einbau
einer Gas-Brennwerttherme im Objekt empfehlen. Der Bau-, Vergabe- und
Denkmalschutzausschuss wird damit zu gegebener Zeit befasst werden.

Feuerwehrgeratehduser Dinstekoven und Straf3feld (Wiederaufbau)

Die Informationen zu den Feuerwehrgeratehdusern in Diinstekoven und Straf3feld werden in
den TOP's ,Wiederaufbau Sachstand Feuerwehrgeratehaus Dinstekoven bzw. Stral¥feld
behandelt.”

Die Feuerwehrgeratehduser sollen im Falle einer Energiekrise als ,Leuchtturmobjekte®
genutzt werden. Im Zuge des aktuell im Gemeindegebiets betriebenen Glasfaserausbaus
von bnt, eon und Telekom werden alle Feuerwehrgeratehduser mit Telefon- und
Interschlissen ausgestattet.
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SPD Swisttal

Ratsfraktion

A

Swisttal, 05. Februar 2024

Frau
Biirgermeisterin Petra Kalkbrenner 0.V.i.A.

Rathaus
53913 Swisttal

Antrag geméB § 1 Geschiftsordnung
zur Sitzung des Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschusses am 22. Februar 2024

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin,

die SPD-Fraktion bittet bei der Sitzung des Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschusses am
22. Februar 2024 um Aufnahme des Tagesordnungspunktes:

FEUERWEHRGERATEHAUSER IN DER GEMEINDE SWISTTAL
- SACHSTAND DER GEPLANTEN MABNAHMEN -

Die Verwaltung wird gebeten, zur o.a. Ausschusssitzung den Sachstand und das weitere
Vorgehen zu den baulichen Malnahmen darzustellen, wie sie fiir / in den Feuerwehr-
gerdtehdusern (FwGH) der Gemeinde Swisttal geplant sind / waren.

Die SPD-Fraktion behalt sich vor, in Abhangigkeit der Darstellungen konkrete Antrdage
einzubringen.

Begriindung:

Im Doppelhaushalt 2023/2024 sind eine ganze Reihe baulicher Mafinahmen fiir den Neubau,
die Sanierung und Unterhaltung der FwGH vorgesehen. Des Weiteren wurden der SPD-
Fraktion in Gesprdachen und vor Ort bestehende Mangel, erhebliche Verzégerungen bei der
Durchfilhrung und wohl auch ein bestehendes Informationsdefizit gegeniiber den
Loschgruppen aufgezeigt.

Dieses Informationsdefizit besteht auch seitens der SPD-Fraktion.
Beispielhaft seien genannt:

FwGH Heimerzheim: Laut Presseberichten von Januar 2024 wird das Provisorium
voraussichtlich bis 2027 benétigt. Dann soll der Neubau des Feuerwehrhauses samt
Sozialrdumen und Fahrzeughalle fertig sein. Die europaweite Ausschreibung soll bald erfolgen.
Fiir Planung und Bau wird jeweils mit einem Jahr gerechnet, sodass die Feuerwehr das neue
Haus im Jahr 2027 beziehen konnte. Gibt es hierzu neue Erkenntnisse?

FwGH Odendorf: Ist der Ausfall der Heizungsanlage bekannt? Fiir das Jahr 2023 waren die
.Emeuerung der Heizungsanlage™ und die , Erneuerung der Hallentore™ geplant. Wie ist der
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Sachstand bzw. das weitere Vorgehen geplant? Kann mit der Lésung des Heizungsproblems
vor dem néchsten Winter gerechnet werden?

FwGH Buschhoven: Die Enge in der Fahrzeughalle ist unzumutbar, der Neubau dringt. Die
Antworten auf die SPD-Anfrage in der Ratssitzung am 05. Dezember 2023 machen wenig
Hoffnung auf eine baldige Realisierung des Neubaus. Zuletzt wurde ausgefiihrt, dass nun das
Ministerium fiir Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW zustindig sei und die Anfrage,
ob das bereits erfolgte Verhandlungsverfahren fiir die Vergabe der Machbarkeitsstudie als
weitere Grundlage fiir die Fortfilhrung der Objektplanung dienen kann und damit
forderunschadlich wiére, miisse nun erneut an das zustdndige Ministerium erfolgen. Wie ist der
Sachstand und wann ist endlich mit einer realistischen Zeitplanung fiir den Neubau zu rechnen?

Wann wird im Jahre 2024 die Erneuerung der Heizungsanlage erfolgen?

FwGH Morenhoven: Folgt man hinsichtlich der Erweiterung des FwGH Morenhoven den
Darstellungen in den BVDA-Sitzungen am 19. Oktober 2022 und am 01. Marz 2023 so konnte
man glauben, hier wire heute alles abgeschlossen. Tatséchlich ist wohl viele Monate gar nichts
passiert und bei einer Ortsbesichtigung dréngt sich teilweise der Eindruck eines Rohbaus auf.
Eine funktionierende Heizung gibt es nicht. Insbesondere gibt es wohl auch keine Alternative
zu dem am 11. September 2019 geplanten aber nicht realisierten Ausbau des Dachgeschosses.
Wie ist das weitere Vorgehen geplant?

FwGH Ollheim: Ist die Mafnahme , Brandschutzrechtliche Abtrennung zum Dorfsaal im
Jahre 2023 erfolgt? Wann wird im Jahre 2024 die Emeuerung der Heizungsanlage erfolgen?

FwGH Ludendorf: Sind die Mafnahmen , Erneuerung der Heizungsanlage* und ,,Erneuerung
Toranlage” wie geplant im Jahre 2023 realisiert worden? Ggf., wie wird weiter verfahren?

FwGH Diistekoven: Wurde die MaBnahme , Erneuerung Toranlage” wie geplant im Jahre 2023
realisiert? Ggf., wie wird weiter verfahren?

FwGH Straffeld: Wurde die Mafinahme ,,Emeuerung Toranlage® wie geplant im Jahre 2023
realisiert? Ggf., wie wird weiter verfahren?

Die Feuerwehrgeritehduser sollten im Jahre 2023 iiber datenschutzsichere
Netzwerkkomponenten vernetzt werden. Mit Ausnahme der FwGH Miel und Buschhoven
verfiigen die anderen weder iiber Telefon- noch Internetanschluss. Ist dies realisiert worden?

Sind dariiber hinaus bauliche Defizite an den FwGH bekannt? Welche Planungen bestehen,
diese ggf. bestehenden Defizite zu beseitigen?
Mit freundlichen Griilen
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